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ARTICLE 1.1. - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique 4 la totalité du territoire de la commune de VIENNE-EN-VAL.
Il intégre la ZAC mullisite créée le 9 avril 2004 sur les secteurs du Plessis (8 ha), de Bergeresse
{1.5 ha} et de La Ferridre (1,5 ha).

ARTICLE 1.2. — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS

1.2.1. Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles générates d'utlisation
du sol faisani I'objet des articles R 111.1 & R 111.26 du code de l'urbanisme. Toutefois, en
apptication de l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, demeurent applicables au territoire de la
commune, les prescriptions définies dans les articles suivants de ce code (cl. texte en annexe -
Titre VI).

Article R 111.2 atteinte & la salubrité et la sécurité publique

Arlicle R 111.4 | préservation ou mise en valeur d'un site archéologique
| Article R 111.15 | protection de Fenvironnement :
|Article R 111.21 | respect des sites et paysages, intégration architecturale des batiments

1.22. - Les régles de ce Plan Lecal d'Urbanisme se substituent aux régles de tout plan
d'urbanisme antérieur applicable au méme territoire.

1 — Servi 'uti
Sont également applicables les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou l'occupation
du sol, créées ou susceplibles d'dtre créées ultérieurement en application de législations
particulidres. Ces servitudes sont matérialisées sur la liste et le plan des seivitudes annexés au
dossler du P.L.U.

4 — Lolissem i 10 an

Dans les lotissements autorisés depuis plus de 10 ans (date d'arrété), dans la mesure ol le
maintien de la régle du iolissement n'a pas été décidé, seul est applicable le réglement du £LU.

s 4 grande circulatio

Conformément aux dispositions de l'article L111.1.4 du ccde de l'urbanisme, en dehors des
parties urbanisées de la commune, les constructions et installations sont interdites dans une
bande de 75 m de pari et d'aulre de I'axe des voies 4 grande circulation.

Cette Interdiction ne s'applique pas aux :

+  constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres

+  services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres

+  bétiments d'exploitation agricole

+ réseaux d'intérét public

& l'adaptation, la rélection ou 'extension des constructions existantes.

Toutefois ces restrictions peuvent étre totalement ou partiellement tevées, si les secteurs
concernds font I'objet de prescriptions justifiées et motivées au regard notamment de la sécurité,
des nuisances, de la qualité architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

A VIENNE-EN-VAL la route départementale n°14 est classée voie a grande circulation.

Les constructions & usage non agricole doivent respecter les mémes exigences d'éloignement
que celles auxquelles sont soumis les batiments agricoles, mais aussi les volidres, silos, plans
d'épandage..., déjd implantés vis-a-vis des habitations. Toutefois les extensions des
constructions existantes ne sont pas concernées.
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ARTICLE 1.3. - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES - TERRAINS C
ESPACES BOISES CLASSES - EMPLACEMENTS RESERVES - ELEMENTS DE PAYSAGE

1.3.1, — Le terriloire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en :
Zones urbaines,

zones a urbaniser,

*  Zones agricoles

e zones naturelles,

délimitées sur la plan de zonage et dont la destination est définie dans le présant raglemant.

Les zones Urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
sonl divisées en ;

ZONE SECTEURS

Zone UA UAa

Zone UB UBc, UBe, UBj,
UBr1

| Zone Ul

Zone UH

Les zones & Urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Il sont divisées an :

ZONE SECTEURS
Zone AL AUL,
Zone AUi

Les zones Agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des diftérents chapitres du titre IV :

ZONE SECTEURS
Zone A Ari, Ar2, Ar3

Les zones Naturelles ot Forestidres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V, sont divisées en :

ZONE SECTEURS
Zone N Nri, Nr2, Nh, Nhr1, Nhr2, NL-Neco

1.3.2. - Qutre les dispositions ci-dessus relatives a la délimitation des zones et secteurs, les plans
de zonage font apparaitre :

1.3.2.1. - Les espaces bolsés classés 4 conserver, 3 protéger ou & créer. Ces espaces sont
soumis aux dispositions de P'article L 130.1 du Code de 'Urbanisme. Ce classement interdit tout
changement ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation ou la
protection de ces boisements.

1.3.2.2. - Les emplacemeants réservés. Ces emplacemenls sont destinés & la réalisation
d'équipements ou d'ouvrages publics (voles, installations d'intérét général, espaces verts...)
auxquels s'appliquent les dispositions des articles L 123-1 et R 123-11 du Code de F'Urbanisme.
La liste de ces emplacements réservés avec leur destination, leur surface et le nom de la
collectivité bénéficiaire, est annexée au dossier de P.L.U.

1.3.2.3. - Les éléments de paysage. Ces éléments sont définis d'aprés Varticle L.123.1.5 7°du
Code de I'Urbanisme. lls ont un rdle paysager, historique, cuiturel ou architectural notoire et sont
destinés 3 étre conservés el mis en valeur. Le réglement fixe les régles de leur gestion. La liste
des éléments de paysage est annexée au dossier de P.L.U. ils sont localisés sur le plan de
zonage.
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Ce sont :

e Eléments architecturaux : l'extension, la restauration ou Faménagement des bAtiments
doivent se faire en respectant leur caractdra ; notamment les proportions, matériaux, rythme
des ouvertures. ..

¢ Les autres éléments de patrimoine doivant 8tre conservés, ils peuvent le cas échéant étre
déplacés a proximité.

+ Elémants végétaux : leur fonction paysagére doit étre préservée. Les alignements d'arbres,
les haies et les arbres Isolés doivent étre conservés, le cas échaant remplacés avec les
mémes essences ou des essences présentant un développement comparable.

ARTICLE 1.4. - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet daucune
déropation & Fexception des adaptations minsures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123.1 du
Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut 8tre accordé que pour les travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet
a leur égard.

ARTICLE 1.5. — PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est instauré sur les secteurs suivants:
¢ les zones UA et UB en totalité,
s dans loutes les zones sur les éléments de paysages listés et indiqués sur le plan de zonage.

ARTICLE 1.6 — Economie d'énergle et énergies renouvelables

Outre les dispositions qui sulvent, on cherchera a situer, dimensionner et orienter les cuvertures
pour optimiser les apports thermiques et solaires.

Des panneaux solaires peuvent étre intégrés & la construction. On recherchera 'harmonie des
forme, couleur el aspect par rapport & la construction.

Les toitures végétalisées sont admises dans toutes les zones, sauf en UA ol elles ne sont
admises que pour les constructions nouvelles Dans caes conditions les dispositions des articles
11 de ces zones, concernant les toitures ne s'appliquent pas.

D'une maniére générale, la forme urbaine s'orientera vers une plus grande compacié, voire
densité, dans un souci de performances énergétiques.

ARTICLE 1.7- IMPLANTATIONS

Qutre los dispositions des arlicles § et 7 de chaque zone, les consiructions sont implantées et
orientées en pranant en compte l'environnement du site, notamment les venis dominants, les
ombrages...afin de favoriser les économies d'énergie

ARTICLE 1.8 — DISPOSITIONS CONTRE LE BRUIT DES INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORTS TERRESTRES

Les batiments d'habitation, les batiments d'enseignement, les bitiments de santé, de soin et
d'action soclale, ainsi que les batiments d’'hébergement & caractére tourislique, & construire dans
les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport terrestre, doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérleurs conformément a larrété préfectoral en
vigueur.
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TITRE Il - REGLEMENT DES ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - REGLEMENT DE LA ZONE U
Caractére de la zone
La zone UA correspond au centre urbain regroupé. Elle regoit en plus de I'habitat, des activités
artisanales, des commerces, des services et des équipements collectifs.

Le permis de démolir est institué sur l'intégralité de la zone UA.

SECTION t - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 1

Article UA 1 - Occupations et utllisations du sol interdites

1.1 La création de nouvelles activités agricoles

1.2 Les installations & usage d'industrie, d'entrepbt, de dépdt et de décharge.

1.3 Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées
1.4 Les terrains de camping et de caravanage.

1.5 Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

1.6 Le stationnement des caravanes, sauf les dispositions de l'article UA2

1.7 Les parcs d'attraction.

18 Les dépdts de véhicules hors d'usage.
1.8 Les carriéres.
1.10 La démolition des éléments de paysage listés et indiqués au plan de zonage.
[1.11 Les affoulllements et les exhaussements de sol, sauf ceux visés & Falinéa 2.2
1.12 Toute destination autre que des logements sociaux pour personnes Agées ou &
mobilité réduite, et pour des familles en secteur UAa
Article UA 2 -Occupations el utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

21 Les constructions et installations, sous réserve :
» d'4tre compatibles avec le voisinage des zones habitées.

22 Les affouillements et les exhaussements de sol, sous réserve qu'ils soient liés a des
fravaux de construction, d'aménagement d'espaces et d'ouvrages colleclils,
d'infrastructures publiques,

23 Le stationnement des caravanes, sous réserve qu'elles soient entreposées dans les
batiments et remises.

24 L'extension, la restauration ou le changement de destination des batiments classés
en éléments de paysage (application de I'articte L123.1.5 7¢ du code de l'urbanisme)
sous réserve de respecter leur caractére, notamment les proportions, matériaux,
rythme des ouverlures...
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL i

Article UAJ —Voirie ot accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, répondant &
Fimportance ou a la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
Futilisation des engins de lutte contre l'incendie.

En cas de division d'un Tlot de propriété, conduisant & la création d'au moins 2 terrains
constructibles, ces terrains doivent avoir un accés commun a la voie de desserts.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau potable.

4.2 - Assainissement

Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activité admise dans la zone, doit &ire raccordée au
réseau public d'assainissement des eaux usées.

Eaux pluviales :
A défaut de réseau public, tout aménagement réalisé sur le terrain ne doil jamais faire obstacle
au libre écoulement des eaux.

It pourra éire exigé le traitement avant rejet aux réseaux publics, des eaux résiduaires et des
saux de ruissellement des aires imperméabilisées nécessaires aux installations a usage d'activité
admises dans la zone.

Les rejels ne doivent pas remelire en cause la capacité du réseau public.

Les aaux de ruissellement provenant des constructions et installations doivent étre gérées a la
parcelle.

4.3 - Desserte en électriclté ot téléphone

Les éventuels raccordements doivent étre effectuds en souterrain depuis les réseaux publics
d'électricité et de télécommunication.

Article UA 5 = Surface minimum des terrains
il n'est pas fixé de surface minimum.

Article UA 6 - Implantation des construclions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les disposilions de l'article UA 6 s'appliquent A toules les voies ouveries a la circulation générale,
que ces voies soient publiques ou privées, et quels que soient teur statut et leur fonction,

Dans tout ce qui suit, 'alignement désigne aussi bien la limite entre le domaine public e la
propriété privée que la limite de fait enire le domaine privé ouvert 4 Fusage du public {chemin
rural) et la propriété privée.

6.1 — Les constructions doivent étre implantées ;

- soit & l'alignement des voigs existantes ou a l'alignement futur des voies a élargir ou &
créer

- soit en retrait d'au moins 4 méires par rapport & l'alignement des voies existantes ou &
ralignement futur des voies & dlargir ou & créer, lorsque l'effet de continuité sur la voie ou
respace public est déja assuré (mur de clbture, portail, portilton...).

6.2 - ouvrages techniques des réseaux colleclifs :

Il n'est pas fixé de régles.
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6.3 - Malgré les dispositions de I'alinéa 6.1, une implantation différent
le cas de restauration, exiension, reconstruction ou surélévation de batiments existants.

Article UA 7 - Implantailon des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - Les constructions doivent éire implantées sur les limites séparatives ou en respectant un
refrait d'au moins t métre,

7.2 — ouvrages techniques des réseaux collectifs :
Nl n'est pas fixé de régles

7-3 - Malgré les dispositions de l'alinéa 7.1 une implantation diftérente peut étre autorisée dans
le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments existants.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de régles.

Article UA 9 - Emprise au sol

Il nest pas fixé d'emprise au sol.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder deux niveaux et un comble,

Elle ne doit pas dépasser 12 m au sommet de la construction. Le point de référence est le niveau
moyen du sol avant travaux, pris au milieu de la construction.

10.2 - Malgré les dispositions de l'alinéa 10.1, des dispositions différentes peuvenl 8tre
admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batimenls
existants.

Article UA 11 - Aspect extérieur

11.1 - Aspect général — niveau d'implantation

Les constructions par leur implantation, laur dimension cu leur aspect, doivent rester en accord
avec la typologie locale. : avoir un volume simple, las angles de mur soulignés, des ouvertures
avec entourages, des comiches, une pente de toit marquée pour les consiructions principales.

Le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée des constructions & usage d'habitation ne doit
pas excéder 0,30 m par rapport au peint le plus haut du terrain naturel au droit de la construction,
ou par rapport au niveau de 1a vole.

11.2 - Aspect architectural
11.2.1.- Toltures
En dehors de I'extension cu du remaniement de toitures existantes, pour lesquelles Funité de

matériaux et de pente pourra éire exigée en fonclion des matériaux existants, les modes de
couvertures admis sont les suivants :

Pen iur

La toiture des constructions & usage d'habiiation, ainsi que celles des annexes de plus de 20 m?
non accolées & ces constructions, doit comporler au moins 2 pans principaux dont la pente
générale doit 8tre comprise entre 35 et 50°.

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures a 20 m?), les appentis, les vérandas, dans la

masure ol ils sont adossés A une construction ou & un mur plus élevé, la pente unique peut étre
plus faible.
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La toiture des constructions a usage d'activités doit comporter au meoins u
générale de 25 ° minimum. Elle peut aussi comporter une partie en terrasse a Farridre de la
construction et sous réserve de ne pas dépasser 50% de la surface de la consiruction,

Les toils terrasses sont admis pour les constructions annexes, indépendantes ou accolées, A
condition d'étre inaccessibles sauf pour travaux et entretien.

Les mod vertur n fvan
Pour les constructions A usage d'habltation et leurs annexes,

- latuile A raison de 17 au m? au moins

- lardoise rectangulaire en pose droite.

- Lezinc
L'utifisation des bardeaux asphaltés est interdite.
Pour les constructions annexes non accolées et inférieures 4 20 m? ;

- latuite

- l'ardoise rectangulaire en pose droite.
L'utilisation des bardeaux asphaités est admise.
Pour les constructions & usage d'activiié telles que les ateliers, hangars...le mode de couverture
est le mémae que pour les constructions & usage d'habitation, avec en plus |a possibilité d'utiliser
le bac-acier non brillant et de teinte foncée (ardoise, gris foncé...). ltn'est pas fixé de dispositions
pour les parties en terrasse.

variur jture :

Les chiens assis sont interdits.
Les chassis doivent &tre encastrés dans le pan de la toiture,
11.2.1.- Matériaux de facades
Les enduits extérieurs doivent &tre de teinte beige, grége, ocre trés clair. Le blanc est exclu.

Les matériaux labriqués en vue de recevoir un enduit, tels que briques creuses, parpaings de
ciment aggloméré, béton brut cu cellulaire, ... ne doivent pas rester apparents.

Les corniches, les encadrements d'ouveriure, les linteaux, les soubassements et d'une maniére
le décor des fagades doivent étre préservés.,

11.2.2.. Vérandas et extensions vitrées

Des dispositions différentes de ce qui précéde peuvent élre admises pour ces constructions, dont
Fimplantation est interdite en fagade sur rue.

11.2.3.- Adapiations — formes architecturates non traditionnelles

Malgré les prescriptions précédentes, des adaptations architecturales différentes peuvent étre
admises en cas de restauration, réfection, extension ou surélévation de construclions existanies.

Sous réserve de respecter les prescriplions du paragraphe UA 11.1 ci-dessus, les consiructions
faisant appel 4 des techniques nouvelles, pourront éire autorisées.

11.3- Clétures et portails

Hors piliers, la hauteur des clbtures ne doit pas dépasser 1,60 m.
r rru

Les clbtures sur rues seront constituées :

¢ soil par un muret de 0,80 métre de hauteur maximum surmonté d'une grille ou de lattes
* soil par un mur plein magonné
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L'utilisation & nu de matériaux destinés A étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est
interdite.

Les enduits des murs et murels doivenl &ire de teinte beige, grége, ocre trés clair, et d'une
maniére générale similaires A celles utilisées pour I'habitation quand elle existe.

L'utitisation de poteaux béton est interdite.

Clotures sur limiles séparatives

Elles seront constituées par un grillage doublé ou non d'une haie vive, ou par un mur plein enduit.
Les plaques béton utillsées en soubassement des cldtures grillagées sont admises dans la limite
de 0,3 métre de hauteur, au-dessus du sol.

Les panneaux de bois a coupe droite sont admis.
Les clbtures sur limite séparative ne doivent pas dépasser 1,80 m.

Anticle UA 12 - Stationnemeant

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins engendrés par Fusage des
constructions doit pouvoir &tre assuré en dehors des voies publiques.

- Dans le cas dune rénovation ou d'une restauration de l'existant : aucune régle
supplémentaire n'est imposée.

- Dans le cas d'une habitation neuve : il est imposé une place de stationnement par logement

- Pour les équipements privés ou publics, ainsi que pour les activités : le stationnement devra
étre approprié 4 lusage,

Anticle UA 13 - Espaces libres - plantations

Une surface correspondant 3 20% de la surface de la parcelle ou de I'ifot de propriété devra étve
conservée en pleine terre.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT DE LA ZONEUB

Caractére de la zone

La zone UB est Ia zone urbaine de la périphérie du cenire bourg. Elle regoit en plus de Fhabitat,
des activités artisanales, des commerces, des services et des équipements collectifs.

La zone UB est siluée pour partie dans le val inondable de la Loire.

La zone UB comprend les secteurs suivants :

UBc secteur d'habilat compris entre les zones d'activités, et de densité limitée

UBe secleur d'équipement d'intérédt collectif
UBj qui correspond aux zones de jardins du bourg, non destinées & recevoir des
habitations, activités.

UBr1 qui correspond aux zones proches du bourg, et aux parlies du Val de Loire
inondables ol le caractdre urbain prédomine. Il est soumis aux risques d'inondation de
la Loire avec un aléa faible.

Le permis de démalir est institué sur l'intégralité de la zone UB.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ]

Article UB 1 - Occupations et ulilisations du sol interdites

1.1
i.2
1.3
1.4
15
1.6
1.7
1.8

1.9

La création de nouvelles aclivités agricoles

Les installations & usage d'industrie, d'enirepdt, de dépdt et de décharge.
Les conslructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées
Les terrains de camping et de caravanage.

Les habitations légéras de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement des caravanaes, sauf les dispositions de l'article UB2

Les parcs dattraction.

Les dépbts de véhicules hors d'usage.

Les carriéres.

La démalition des éléments de paysage listés et Indiqués au plan de zonage.
Les affouiflements et les exhaussements de sol, sauf ceux visés a l'alinéa 2.2
En secteur UBj, toute construclion autre que abris de jardin, volidres.

En zone inondable : les immeubles collectifs
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2.1 Hors zone Inondable

2141 Les construciions et installations, sous réserve :
s détre compalibles avec le voisinage des zones habitdes.

2.1-2 Les affoullements o1 les exhaussements de so), Sous réserve quills solent liés a des
travaux de consiruction, daménagement despaces et douvrages coflectils,
dinfrastructures publiques

213 Le stationnement des caravanes, sous réserve qu'elles solen! entreposées dans les
batiments et ramises.

21-4 L'extension, 1a restauration ou le changement de destinalion des baliments classés
en &ldomenis de paysage (applicalion de l'ariicle L123.1.5 7* du code de lurbanisme)
sous réserve da respacter leur caractére, nolamment les proportions, matériaux,
rythme des ouvertures...

22 Au surplus en secteur de 2one inondable d'aléa falble

2241 Les équipaments de toute nature

222 Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux, sous réserve qu'ils solent
juslifiés par la protection des Hioux déja forlement urbanisés, et Indispensables 4 la
réatsation de travaux d'infrastruciure publique.

223 Les conslructions & usage d'habitatlon, sous réserve de comporter un premier niveau
de plancher & au moins 0,50 métre au-dessus du terraln naturel.

224 Les extenslons de constructions existantes dolvent respecler la régle del'alinea 2.2 3.

Celle obligalion ne s'applique pas & condition qu'll ny alt pas création de iogement
supplémentalre en cas :

» dextension d'une construction non conforme & cette régle de surélévation,
de réaménagement & vocalicn d'habitation de parlles d'une construction existante ou
d'une annexe proche dont la conliguration rend difficile cetle régle de surélévation.

225 Les constructions en bande ou d'un séul tenant, sous réserve d'élre d'élendue limitde

226 La reconstruction des batiments dont lemprise dépasseralt les limites fixées par
l'alinda UB 9.3.1, dventueliement majorée en fonclion des possibliitas d'extension de
Falinéa UB 9.3.3, sous réserve den diminuer la vulnérabilite.

227 La reconstruction ou ia modidication des clblures existanles et implaniées
antérieuroment & fa publication du projet de protection, sous réserve de ne pas rédulre
105 capaciiés d'acoulement et d'expansion des crues.

| SECTION 2 - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL ]

Article UB3 —Voirle et accds

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, répondant a
Yimportance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
¥ utilisation des engins de [utte contre l'incendie.

En cas de division d’un flot de propriété, 'accés a la voirie comme aux différents réseaux doit
se faire aprés accord préalable et obligatoire de la mairie.
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Article UB 4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau potable.

4.2 ~ Assainisgsement
Eaux uysdes :

toule construction 4 usage d'habitation ou d’activité admise dans la zone, doit 8tre raccordée
au réseau public d'assainissement des eaux usées.

- en labsence du réseau collectif, toute construclion qui nécessite un dispositif
d'assainissement doit, pour étre autorisée, étre équipée d'un dispositif d’assainissement non
collectif conforme A la réglementation en vigueur et qui réponde A I'aptitude des sols de la
parcelle.

Eaux pluviales ;

A défaut de réseau public, tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle
au libre écoulement des eaux.

Il pourra étre exigé le traitement avant rejet aux réseaux publics, des eaux résiduaires et des
eaux de ruissellement des aires imperméabilisées nécessaires aux installations & usage d'activité
admises dans la zone.

Les eaux de ruissellement provenant des constructions et installations doivent étre gérées a la
parcelle.

4.3 - Desserte en éleclriclié et {éléphone

Les éventuels raccordements doivent étre effectuds en souterrain depuis les réseaux publics
d'éleclricité et de télécommunication.

Article UB 5 ~ Surface minimum des terrains
il n‘est pas fixé de régles

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

Les dispositions de l'article UB 6 s'appliquent & toutes les voies ouvertes a la circulation générale,
que ces voies soient publiques ou privées, et quels que soient leur statut et leur fonction.

Dans toul ce qui sult, l'alignement désigne aussi bien la limite entre le domaine public et la
propriété privée que la limite de fait enire le domaine privé ouvert & l'usage du public {chemin
rural) et la propriéié privée.

6.1 - lorsqu'une marge de recul est indiquée au plan de zonage, les constructions doivent étre
implantées au-dela de cette marge

En l'absence de marge de recul les constructions doivent éire implantées & I'alignement ou en
respectant un retrait d'au moins 3 métres.

6.2 ~ouvrages techniques des réseaux collectifs :
il n'est pas fixé de régles

6.3 - Malgré les dispositions de l'alinda 6.1 une implantation différente peut étre aulorisée dans
le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments existants.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 ~ Les constructions doivent élre implantées sur les limites séparatives ou en respectant un
retrait d'au moins 3 métres.

7.2.- en secteur LIBc les constructions daivent éire implantées en respectant un retvait d'au moins
10 m par rapport aux limites vis-a-vis des zones d'activités voisines.
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7.3 -ouvrages lechniques des réseaux collectifs :
Il n'est pas fixé de régles

7.4 - Malgré les dispositions des alinéas 7.1 et 7.2, une implantation différente peut étre
autorisée dans le cas de restauration, exiension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriélé

I} n'est pas fixé de régles.
Arlicle UB 9 - Emprise au sol
En zone inondable :

9.1- L'emprise au sol est imitée a

«  pour les constructions & usage d'habitation et leurs annexes : 30 % de la surface du terrain
concernd.
pour les constructions & usage d'activité économique et de service et leurs annexes : 40 %
de la surface du terrain concerné.

Les extensions successives sont admises 4 condition gue le total des emprises complémentaires
ne dépasse pas ces plafonds.

9.2. Extension des constructions existantes implantées antérieurement a la publication du projet
de protection, dépassant ou avoisinant les plafonds de f'alinéa 9.3.1.

Une extension peut &tre admise dans la limile la plus favorable enire :

¢ d'une part, le plafond défini & I'alinéa 9.3.1. ci-dessus,
¢ dautre part les plafonds suivants :
o 25 m? demprise au sol pour les constructions 3 usage d'habitation (annexes
comprises)
o 30 % d'augmentation de leur emprise au sol existante a la date de publication du
projet de prolection, pour les batiments 4 usage d'activités économiques et de service
ot leurs annexes.

9.4- Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol dans le reste de la zone.
Article UB 10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau du sol nature! ou remblayé,
pris au milieu da la construclion, si un remblal est au préalable nécessaire pour le nivellement
général du terrain, jusquau sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminéss et autres
superstructures exclues.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder deux niveaux et un comble.

Elle ne doit pas dépasser 12 m au sommet de la construction. Le point de référence est le niveau
moyen du $ol avant travaux, pris au milieu de la construction

En cas de toiture terrasse, la hauteur maximum est de 7 m A I'égout du 1oit.
Pour les équipements d'intérét collectif, notamment en secteur UBe, il n'est pas fixé de régles.,

10.2 - Malgré les dispositions précédentes, des disposilions différentes peuvent étre

admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.
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Article UB 11 - Aspect extérieur

11.1 - Aspect général — niveau d'implantation

Les construclions par leur implantation, leur dimension ou leur aspect, doivent rester en accord
avec la typologie locale : avair un volume simple, les angles de mur soulignés, des ouvertures
avec enlourages, des corniches, une pente de toit marquée pour les constructions principales.

A cet efiet, le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée par rapport au lerrain naturel ne doit
pas excéder 0,30 m par rapport au point le plus haute du terrain naturel au droit de la construction,
ou par rapport au niveau de fa voie.

11.2 — Aspect architectural
11.2.1.- Toltures

En dehors de l'extension ou du remaniement de toitures existantes, pour lesquelles l'unité de
matériaux et de pente pourra élre exigée en fonction des matériaux existants, les modes de
couvertures admis sont les suivanis :

Pente des toilures :

La toiture des constructions a usage d'habitation, ainsi que celles des annexes de plus de 20 m2
non accoldes a ces consiructions d'habitation, doit comporier au moins 2 pans principaux
présentant une pente d'au moeins 35°

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures a 20 m2), les appentis, les vérandas, dans la
mesure o0 ils sont adossés & une construction ou & un mur plus élevé, ta pante unigue peut étre
plus faible.

La toiture des constructions & usage d'activités doit comporier au moins un pan avec une pente
générale de 25 ° minimum. Elle peut aussi comporter une partie en lerrasse & l'arrigre de la
construction et sous réserve de ne pas dépasser 50% de la surface de la construction.

- La toiture terrasse est autorisée, les terrasses non accessibles sont admises sous les
conditions suivantes :

- la construction fera I'objet d'une composition d'au moins 3
volumes de hauteur et emprise différentes,

- en dehors de ia terrasse, la toiture comportera le cas
échéant un ou plusieurs pans dont linclinaison sera
supérieure ou égale 4 15°.

Les m veriur nt ivan

Pour les constructions & usage d'habitation et leurs annexes,
- laile & raison de 17 au m2 au moins
- lardoise rectangulaire en pose droite.
- Lezinc

L'utilisation de bardeaux asphaltés est interdite

Pour les constructions annexes non accolées et intérieures a 20 m2,

- atuile

- lardoise rectangulaire en pose droite.

- Lezinc
L'utitisation des bardeaux asphaliés est admise.
Pour les constructions A usage d'activité telles que les ateliers, hangars...le mode de couverture
est le méme que pour les constructions & usage d'habitation, avec en plus la possibilité d'utiliser
le bac-acier non briltant et de teinle foncée (ardoise, gris foncé...). |l n'esl pas fixé de dispositions
pour les parties en terrasse.
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Les ouvertures en loiture ;
Les chiens assis sont interdits.

Les chissis doivent étre encastrés dans le pan de la toiture.
Les lucarnes peuvent élre couvertes par une toiture bombée

Likarne bombée oucintiée

11.2.1.- Matérlaux de fagades
Les enduits extérieurs de teinte beige, grége, ocra trés clair. blanc cassé , le blanc est exclu.
= Les murs des constructions doivent étre constitués, soit par des matériaux naturels restant

apparents (bois, pierre, briques, etc.), Soil recouverts d'un enduit ou d'un bardage en bois ou
autre matériau.

Les comiches, les encadrements d'ouverture, les linteaux, les soubassements et d'une maniére
le décor des fagades doivent étre préservés.

11.2.2.- Vérandas et extensions vitrées
Des dispositions différentes de ce qui précéde peuvent tre admises pour ces constructions.
11.2.3.- Adaptations - formes architecturales non traditionnelles

Malgré les prescriptions précédentaes, des adaptations architecturales différentes peuvent étre
admises en cas de restauration, réfection, extension ou surélévation de constructions existantes.

Sous réserve de respacter les prescriptions du paragraphe UA 11.1. ci-dessus, les constructions
faisant appel & des techniques nouvellas, pourront éire autorisées.

11.3- Cldtures et portalls
En zone inpndable les cidtures doivent dtre ajourées surles 2/3 de leur hauteur ou de leur surface.

Hors piliers, la hauteur des cibtures ne doit pas dépasser 1,60 m. les piliers ne doivent pas
dépasser de plus de 30 cm.

Cloturag sur rue

Les clbtures sur rues seront constituées :

s soit par un muret de 0,80 méire de hauteur maximum surmonté d'une grille, de grillage ou de
lattes
soit par un mur plein magonné,
soit par des plaques béton ne dépassant pas de plus de 30 cm le niveau du sol, surmonté
d'une grifle, d'un grillage ou de lattes.

Les enduits des murs et murets doivent éte de teinie beige, grége, ocre trés clair.

L'utilisation & nu de matériaux destinés & &tre recouverts d'un enduit ou d'un parement est
interdite.

L'utilisation de poteaux béton est interdite.
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Cllures sur limites séparalives

Elles seront consttuées par un griffage doublé ou non d'une haie vive, ou par un mur pleln enduit.
Les plaquas béton ulilisées en soubassement das clolures gritagées sont admises dans la limite
de 0,3 métre de hauteur, au-dessus du sol.

Les panneaux de bols & coupe drolte sont admis.

Les clbtures sur fimite séparative ne dolven! pas dépasser 1,80 m de hauteur.

Articie UB 12 - Stationnemem

Le slationnemenl des véhicules correspondant aux besoins engendmls par l'usage des
constructions dolt pouveir étre assuré en dehors des voles publiques.

Dans le cas dune rénovation ou dune restauration de Tlexistant : aucune ragle
supplémeniaire n'ast imposée.

Dans le cas d'une réhabiitation et d'un changement de destinallon du batiment : il s imposé
une place de stationnement minimum par logement.

- Dans le cas d'une habliation neuve : il st imposé deux places de slatlonnement par
logement.

Pour las équipements privés cu publics, alnsi que pour les activités ; e stationnement devra
@lre appropiie a fusage.

Article UB 13 - Espaces libres - plantations

Tout projet de construction nouvefle doilt éire congu de maniére & préserver au maximum les
plantations existantes.

Les alres de stationnement dolvent éire plantées a ralson d'un arbre av moins par 75 me de
surface affectée & ce stationnement.

Tout projet d'installation & usage commercial ou arlisanal dolf élre congu dans un soucl de bonne
intégration.

Une surface correspondant 3 60 % de |a surface de la parcelle ou de I'ilot de propriété devra
étre conservée en pleine terre.
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT DE LA ZON

Caractére de la zone

La zone UH correspond aux principaux hameaux de la commune. Elle regoit principalement de
Phabitat. Seules sontr admises les exiensions de construction existantes et les annaxes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL I

Article UH 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

14
1.2

1.3

14
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
1.1
1.12

La création de nouvelles activités agricoles
Les installations & usage d'industrie, d'entrepdt, de dépdt et de décharge.

Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones
habitées

Les terrains de camping et de caravanage.

Les habitations l16géres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Le staticnnement des caravanes, sauf les dispositions de I'article UB2

Les parcs d'atiraction.

Les dépbts de véhicules hors d'usage.

Les carriéres.

La démolition des éléments de paysage listés et indiqués au plan de zonage.
Les affouillements et les exhaussements de sol, sauf ceux visés A l'alinéa 2.2

Les constructions nouvelles a usage d’habitation

Article UH 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particulléres

21
2.1-

!
2.23

2.3

24
25

Les affouillements et les exhaussements de sol, sous réserve qu'ils soient liés & des
travaux de construction, d'aménagement d'espaces et d'ouvrages colleclifs,
d'infrastruclures publiques.

Le stationnement des caravanes, sous réserve qu'elies solent entreposées dans les
batiments et remisas.

L'extension, la restauration ou le changement de destination des batiments classés
enh élémenls de paysage (application de l'article L123.1.5 7° du code de Furbanisme)
sous réserve de respecter leur caraclére, notamment les proportions, matériaux,
rythme dss ouvertures...

L'extension des habitations existantes est limitée a 30 % de l'emprise au sol

Les annexes sont limitées & 60 m? et ne peuvent avoir qu'un seul niveau
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |
Article UH3 -Voirle et accés

Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir aceés a une voie publique ou privée, répondant a
limportance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Articto UH 4 - Desserle par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable

Le branchemant sur le réseau public d'eau est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau potable.

4.2 - Assainissement

Eayx usées :

- toute construction & usage d’habitation admise dans la zone, doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement des eaux usées.

- en labsence du réseau collectif, foute construction qui nécessite un dispositif
d'assainissement doit, pour 8tre autorisée, étre équipée d'un dispositif d'assainissement non
collectif conforme a la réglementation en vigueur et qui réponde a T'aptilude des sols de la
parcelle.

Eaux pluvial

A défaut de réseau public, lout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle
au libre écoulement des eaux.

Les eaux de ruissellement provenant des constructions et instaliations doivent étre gérées a la
parcelle.

4.3 - Desserte en électricité et tétéphone

Les éventuels raccordements doivent étre effeclués en souterrain depuis les réseaux publics
d'électricité et de télécommunication.

Article UH 5 - Surface minimum des terrains
il n'est pas fixé de régles

Article UH 6 - implanlation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

Les dispositions de l'article UB 6 s'appliquent & toutes les voies ouvertes a la circulation générale,
que ces voies soient publiques ou privées, et quels que scient leur statut et leur fonction.

Dans tout ce qui suit, I'alignement désigne aussi bien la limite entre le domaine public et la
propriété privée que la limite de falt entre le domaine privé ouvert & l'usage du public (chemin
rural) et la propriété privée.

6.1 — les constructions doivent &tre implantées A au moins 10 m de l'alignement de la RD 14,
Ce refrait est de 6 m vis-3-vis des autres voies.

6.2 —ouvrages techniques des réseaux collectifs : il n'est pas fixé de régles

6.3 - Malgré les dispositions de I'alinéa 6.1 une implantation différente paul étre autorisée dans
le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments existants.
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Article UH 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives ou en reéspectant un
refrait d'au moins 3 matres.

7.2 —ouvrages techniques des réseaux colleclifs : il n'est pas fixé de régles

7.3 - Malgré les dispositions des afinéas 7.1 el 7.2, une implantation difiérente peut étre
autoriséa dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.

Article UH 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'ast pas fixé de ragles.

Article UH 8 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol dans le reste de la zone.
Article UH 10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau du sol naturel ou remblayé,
pris au milieu de la construction, si un remblai est auv préalable nécessaire pour le nivellement
général du terrain, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
supersiructures exclues.

Les consiructions doivent au plus comprendre un rez-de-chaussée et un comble, sans toutefois
dépasser 9 m de hauteur.

En cas de toiture terrasse, ta hauteur maximum est de 7 m a I'égout du toit.

Les constructions annexes indépendantes de la construction principale ne doivent pas dépasser
3,50 m de hauteur a I'égout du toit.

10.2 - Malgré les dispositions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre
admises dans le cas de restauration, exiension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.

Article UB 11 - Aspect extérieur

11.1 - Aspect architectural
11.1.1.- Toltures

En dehors de I'extension ou du remaniement de toitures existantes, pour iesquelles l'unité de
malériaux et de pente pourra 8tre exigée en fonction des matériaux existants, les modes de
couvertures admis sont les suivants :

La toiture des constructions & usage d'habitation, ainsi que celles des annexes de plus de 20 m?
non accolées & ces consiructions, doit comporter au moins 2 pans principaux présentant une
pente d'au moins 35°

Pour les annexes de petites dimensions (inférleures 4 20 m2), les appentis, les vérandas, dans la

mesure ol lis sont adossés & une construction ou & un mur plus élevé, la pente unique psul étre
plus faible.
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La toiture terrasse est autorisée,
les terrasses non accessibles sont admises sous les conditions suivantes :

la conslruction fara i'objet d’'une composition d’au moins 3
veolumes de hauteur et emprise différentes,

- en dehors de la terrasse, la toilure comportera le cas
échéant un ou plusieurs pans dont linclinaison sera
supérieure ou égale a 15°.

Les modes de couvertures sont las sulvants :

Pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,
- latuile & raison de 17 au m? au moins
- lardoise rectangulaire en pose droite.
- Lezinc

L'utilisation de bardeaux asphaliés est interdite

Pour les constructions annexes non accolées et inférieures 4 20 m2,
la tuile

- lardoise rectangulaire en pose droite.

- Lezinc
L'utilisation des bardeaux asphaltés est admise.
Pour les constructions & usage d'activité telles que les ateliars, hangars...le mede de couverlure
est le méme que pour les consiructions & usage d'habitation, avec en plus la possibilité d'utitiser
le bac-acier non brillant el de teinte foncée (ardoise, gris foncé. ..). H n'est pas fixé de dispositions
pour les parties en terrasse.

Les ouvertures en loiture :
Les chiens assis sonl interdits.

les chassis doivert éire encasirés dans le plan de 1a toiture.
Les lucarnes peuvent étre couvertes par une toiture bombée

Lucarne bombde ou cintrée

11.1.1.- Matériaux de facades
Les enduits extérieurs de teinte beige, grége, ocre trés clair. le blanc est exclu
- Les murs des constructions deiveni dire constitués, soit par des matériaux naturels
rastant apparents (bois, pierre, briques, etc.), soit recouverts d'un enduit ou d'un

bardage en bois ou autre matériau.

Les corniches, les encadrements d'ouverture, les linteaux, les soubassements el d'une maniére
le décor des fagades doivent étre préservés.

11.1.2.- Vérandas et extensions vitrées

Des dispositions différentes de ce qui précéde peuvent 8ire admises pour ces construclions.
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11.1.3.- Adaptations - formes architecturales non traditionnelles
11.2- Ciftures et portails

Hors piliers, la hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1,60 m. les piliers ne doivent pas
dépasser de plus de 30 cm.

Clotures sur rye

Les cidlures sur rues seront constituées :

+  s0it par un muret de 0,80 maire de hauteur maximum surmonté d'une grille, de grillage ou
de laties
$0it par un mur plein magonné,
soit par des plaques béton ne dépassant pas de plus de 30 cm le niveau du 50l, surmonté
d'une grille, d'un grillage ou de lattes

Les enduils des murs et murets doivent étre de teinte beige, grége, ocre trés clair,

L'utilisation & nu de matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est
interdite.

Lutilisation de poteaux béton est interdite.

Cldtures sur fimiles séparatives

Elles seront constituées par un grillage doublé ou non d'une haie vive, ou par un mur plain
enduit.

Les plaques béton utilisées en soubassemant des cidtures grillagées sont admises dans la
limite de 0,3 métre de hauteur, au-dessus du sol.

Les panneaux de bois & coupe drolte sont admis.

Les cldtures sur limite séparative ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur.

Arlicle UH 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'usage des
constructions doit pouvoir étre assuré en dehors des voles publiques.

Article UH 13 - Espaces libres - plantations

Une surface correspondant & 30% de la surface de la parcelle ou de I'ilot de propriété devra étre
conservée en pleine terre.
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CHAPITRE IV- REGLEMENT DE LA ZON

Préambule :CARACTERE DE LA ZONE Ul

La zone Ul est une zone urbaine dite "d"aclivités™ réservées aux élablissements A caractére
industriel, commercial ou artisanal ainsi qu'aux bureaux, entrapits et activités supports.

Quand elle n'esl pas déja urbanisée, cette zone dispose d'dquipements publics existanis ou
d'équipements en cowrs de réalisation qui ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Dans les secteurs classés en assainissement colleclif au zonage d'assainissement, te
raccordement au réseau est obligatoire.

Dans les secteurs classés en zone d'assainissement non coliectif au zonage d'assainissement
toute construction ou inslallation nécessitant I'évacuation d'effluent, doit éire équipée d'un
dispositif individuel ou semi-individuel conforme & fa réglementation sanitaire en vigueur et
répondant a l'aptitude des sols.

Cette zone est classé en zone d'assainissement collectif au zonage d'assainissement.
ARTICLE Ul 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS OU SOL INTERDITES
Sont intardites les occupations et ulilisations du sol suivantes:

les opérations d'ensemble (lotissements, ZAC... ) & usage exclusif d'habitations
les affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux nécessaires au
fonctionnement d'ouvrages techniques, & la réalisation de travaux d'infrastructure publique,
de bassin de recuell des eaux pluviales...

+ ouverture de carrigres, ainsi que les constructions et installations nécessaires 4 la mise en

valeur des ressources naturelies.

les terrains pour l'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes

les dépdts de véhicules soumis & autorigation en dehors das aires d'exposition

les parcs d'attraction ouverts au publics

la création de nouvelles activités agricoles les étangs

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont principalemen! autorisés les activilés commerciales, industrielles, artisanales,
commerciales...

1. Rappel:

L'édification des clblures est soumise & déclaration

Sont soumis & autorisation :

* les aires de jeux et de sponrt, dés qu'ils sont ouverts au public

* les aires de stationnement ouverles au public, les dépdits de véhicules lorsquiits sont
susceptibles de contenir au moins dix unités

» tous travaux ayant pour effef la destruction d'un élément du paysage (Let R442-2) identifié
au Plan Local d'Urbanisme

* les exhaussements et affouillements du sol dont la superficie excéde 100 m2 , et que la
hauteur ou la profondeur dépasse 2 métres

¢ les constructions a caractére non permanent destinées & éire régulidrament démontées et
réinstallées sont soumises 3 un permis spécifique aux installations temporaires.

2. Les occupations et utilisations du sol ne sont autorisées que si elles respectent les
conditions particuliéres cl-aprés

* ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer
des dommages ou troubles importanis aux personnes, aux biens ou aux éléments
nalurels,
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* rester compatible, dans leur conception et feur fonctionnemen
publiques, sans remettre en cause leurs capacités, ni porler atteinte a la sécurité
publique.

+ respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux établissements
classés, 3 I'hygiéne publique, a I'assainissement individuel en particutier.

s présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans les secleurs
aflectés par le bruit des infrastructures de transports terrestres.

s dans les opérations d'aménagement (ZAC, lotissement), s'intégrer dans un projet
architectural et paysager

En outre,

+ les constructions & usage d'habitation doivent &tre exclusivement destinées au
gardiennage, & a surveillance ou A la direction des aclivités admises sur le méme terrain
el rester lides A ces activités. Elles sont autorisées dans la limite d'une habitation
monofamiliale par établissement.

¢ les constructions & usage d'habitation, d'équipement collectif, enirepdts, bureaux,
services, doivent 8tre nécessaires aux activités et doivent étre incorporées ou attenants
par une siructure architecturale aux batiment principal d'activilé. Les habitations doivent
rester liées & ces activités.

+ les logements devront respecter les normes disolement acoustique en vigueur en
particulier dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports
terrestres.

+ Les activités de stockage et de dépdt ne sont autorisées que si elles sont le complément
d'une aclivité principals. A lair libre, efles ne doivent pas excéder une hauteur de 2 m,

* Les postes de gardiennage isolés ne doivent pas dépasser une surface au sol supérieure
a20m2

¢ |es installations de jeux, de sports doivant étre annexées aux entreprises.

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une vole publique ou privée répondant
a himportance ou & la destination des constructions projetées et permettani la circulation et
J'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Tout accés direct nouveau sur la RD 14 est interdit.
ARTICLE Ul 4-DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
-D lectrici

Le raccordement aux différents réseaux de distribution publique doit 8tre effectué en accord avec
ie concessionnaire concerné.

Eau potable ;

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
aux réseaux publics d'eau potable ou disposer des ressources nécessaires & une alimentation
en eau polable. .

Eau industrielle
Tout projet de réalisation de ferage pour une alimentation en eau potable, en défense incendie,
nécessite I'accord des services adminisiralils concernés (DDASS, SOIS, DRIRE.... ).

Electricité :

Toute construction ou installation requérani une alimentation en électricité, doit éire raccordée
aux réseaux publics d'étectricité, Les dispositions techniques doivent permetire le raccordement
en souterrain aux réseaux publics d'électricité.
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UL42.-Di ifs o -
4.3.1 - Assainilssement coflectif

Eaux usées domesliques

Le raccordement au réseau d'assainissement colfectif est obligatoire pour toute construction cu
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'eaux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.

Dans te cas d'un réseau séparatifl eaux usées / eaux pluviales, toute évacuation d'eaux usées
dans une canalisation d'eaux pluviales ast interdite.

Eaux usées Industrielles :

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que les effluent
correspondant aux conditions définies par la réglementation en vigueur.

A défaut de branchement sur un réseau public, les eaux usées industrielles devront tre traitées
et évacuées conformément A la réglementation en vigueur, et compte tenu des caractéristiques
des milieux récepteurs. lIs pourront nolamment étre stbordonnées a un préiraitement approprié.
Les rejets doivent étre autorisés par ta Municipalité avec établissement d'une convention {(cf ar.
35.8 du Code de la Santé Publique).

4.2.1 - assainissement non colfeclif
il n'est pas fixé de régle

U1 4.3 - Réseau des eaux pluviales

4.3.2 - réseau collectif existant
Toute évacuation d'eaux pluviales dans une canalisation d'eaux usées d'un réseau séparatif est
strictement interdite.
Le raccordement A ce réseau doil étre réalisé par des canalisations soutarraines.
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a limportance du projet.
les dispositions techniques doivent &tre prises pour s'opposer A tous reflux d'eaux provenant de
l'égout, c'est a dire depuis l¢ domaine public.

L'évacuation des eaux pluviales, des aires de stationnement notamment, pourra étre
subordonnée & un pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

4.3.3 - réseau collectif inexistan!
il mest pas fixé de régle
ARTICLE Ul 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Ul 5.1 - assainissement collectif : 11 n'est pas fixé de régle.
Ul 5.2 - assainissement non collectif

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluenis, la surface minimale des
terraing est conditionnée par la nature des terrains et le disposilif d'assainissement requis,

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION ET CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Ui 6.1 - aucune construction ou installation ne peut 8tre implantées A moins de 3 m de
l'alignement.

Le recul dimplantation est mesuré depuis le paremenl extérieur des murs (& l'exclusion des
éléments architecturaux de faible emprise) jusqu'a I'alignement de la voie de desserte qu'elle soit
a conserver, & modifier ou & créer.

Ul 6.2 - Il n'est pas fixé de régles pour les équipements et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.
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Ul 6.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre
admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de bétiments
existants.

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Ul 7.1 Les constructions principales doivent étre implantées 4 4 m minimum des limites de
propriété.

Ul 7.2 - |l n'est pas fixé de régles pour les équipements et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du servica public.

Ul 7.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions différentes peuvent étre
admises dans le cas de restauration, exiension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les bitiments implantés sur une méme propriété doit répondre aux prescriptions
des services de défense contre l'incendie et de protection civile.

ARTICLE Ul 8 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol ne doit pas excéder 50 % de la surface du terrain.
ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Ul 10.1_ La hauteur des constructions autorisées est mesurée entre le faitage ou le haut de
tacrotére, et le point moyen du terrain naturel initial au droit de ces constructions.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 15 m.

Ul 10.2 - Les éléments lechniques venant en émergence de loilure ne sont pas soumis aux
limitations de hauteur, 4 condition qu'ils n‘entrainent pas un effet de doublement de la hauteur du
batiment aulorisé.

Ul 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent éire
admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batimenis
existants, et en particulier, sile dépassement est |ustifié par des contraintes techniques lides 4 la
nalure de l'aclivité envisagée et 4 la destination de l'cuvrage concerné.

ARTICLE U111 - ASPECT EXTERIEUR

Ul 11.1 -Aspect général - niveau d'implantation

Liimplantation ou Faspecl extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doit pas
étre de nature & porter atteinte au caraciére ou l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumses doivent rester simples et le niveau du rez-de-chaussée doit
rester aussi prés que possible du terrain naturel.
Les levées de terre sont interdites.

Pour les terrains les plus proches de la RD 14, les bureaux, enseignes, vitrines d'exposition...
viendront animer les fagades. Les ouvertures pour les quais de déchargement et aulres portes
de services ne pourront tolaliser plus de la moitié de la longueur de fagade coté RD 14.

Les enseignes sur fes batiments ne devront pas dépasser I'égout du loit ou l'acrotére.

Les appareils d'éclairage seront intégrés aux structures construites ou installés au ras du sol ou
sur muret. Cette disposition ne s'applique pas & I'éclairage public.
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Les coffrels et autres équipaments tachniques assimilables seront intdgrés aux construclions ou
aux cldtures.

Les instaliations nécessaires pour les déchels seront inlégrées aux constructions {locaux
principaux ou annexes).

Ul 11.2 -Aspect architectural

La nalure du matériau ulilisé en fagade ne dolt pas &ire de nature a provoquer des éclats ou
reflets susceplibles de consliluer une géne pour les habitants das zenes voisines ou les usagers
das voias da clrculation.

Ul 11.2.1 . Toliures et bardages

Les matériaux de couverture dolvent présanter un aspect {nature, forme, couleur} compatlble
avec l'anvironnemant. Iis seront de teinte foncéde (1einte ardotse ou simiaire).

Sont exclus les plaques métalliques, non protégés par un procédé industriel et les aulres
matériaux non teintés dans la masse.

Ul 11,2.2 - Enduits extérleurs

Les teintes des enduils extérieurs et des menulseries devront se rapprocher des teinles

traditionnelles praliquées dans la région. La couleur blanche est interdite pour ks enduils
extériours.

Les matériaux fabriqués en vue de recevolr un endult tel que briques creuses, agglomérées,
carreaux de platre, ne dolvent pas rester apparents.

Ul 11.3 - Cldtures et portalls

Les cldtures et portails doivent &tre congus et traités avec simplicité et ne pas créer une
géne pour la circulation.

Les clétures seront constituées d'un grillage sur poteaux droits. La hauteur maximale des
clétures ne dépassera pas 2 m, sauf contraintes techniques particuliéres justifides,

La clGture sur voie publique sera doublée d'une haie vive d'essence régionale ou d'un massif
de végétation.

Les clétures riveraines des zones UB et AU devront étre doublées d’une haie vive d’essences
régionales.

Ul 1.5 - Matériaux nouveaux

Sous réserve de respecter les prescriplions du paragraphe Ul 11.1 ci-dessus, des formes
architeclurales nouvelles et l'ulllisation de matériaux nouveaux pourronl 8lre autorisés.

ARTICLE Ul 12 STATIONNEMENT

Le slalionnement des véhicules comespondant aux besolns engendrés par Jusage des

constructions doit 8tre assuréd par des équipements adaplés a ces besoins et assurd en dehors
des voles publiques.

Il est exigéd au minimim ;

- pour les conslructions a usage de bureau 1 place pour 3¢ m2 de surface de plancher hors
osuvre brute.

- pour les constructions & usage commerclal d'au moins 200 m2 de surface de vente 1 place
pour 30 m2 de surace de plancher hors ceuvre brute
- pour les constructions & usage d'activilés des aires de stationnement sulfisantes pour :
= les véhicules de livralson et de service

= les véhicules du personnel & ralson d'une place au moins pour 2 emplols
= les véhicules des visiteurs.
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- Pour les temains les plus proches de la RD 14, la localisation des aires de stationnement et
d'évolution das véhicules lourds est interdite cité RD 14.

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les essences régionales dolvent &tre recherchées.

Les aires do stationnement dolvent 8tie planiées 4 ralson d'un arbre au moins par 75 m2 de
surface affaciée A ce stalionnament.

Les airas de stockage et de dépdt ne devront pas 8tre vues depuls la RD 14. Elles devromt éire
masquées par una hale vive d'essance réglonals.

La clbture sur voie publique sera doublée d'une haie vive d'essence régionale ou d'un massif
de végétation.

Les cl8tures riveraines des zones UB et AU devront &tre doublées d’une haie vive d'essences
régionales.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas flxé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE V - REGLEMENT DE LA ZONE AU

Caractére de la zone

La zone AU est une zone naturelle, proche de la zone urbanisée, peu ou pas encore équipée.
Elle est destinée a I'urbanisation future, et recoil en plus de 'habitat, des activités artisanales,
des services, des commerces et des équipemenis collectifs.

Elle comprend le secteur suivant :

ALUL destiné A recevoir les constructions et installations liées aux loisirs, tourisme,
culture...avec ou sans hébergement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL |

Article AU 1 - Occupations et utillsations du sol Interdites

1.3

1.2

1.3

14
15
1.6
1.7
1.8

1.9

1.11

1.12

Les constructions et installations & usage d'industrie, d'entrepdt, de dépbt et de
décharge.

Les terrains de camping et de caravanage.

Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs, sauf en secteur
AUL.

Les parcs d'atiraction.

Les dépdis de véhicules.,

Laes garages colleclifs de caravanes.

Les carridres.

Les démolitions des éléments de paysage listés et indiqués au plan de zonage.

La création de nouvelles activités agricoles.

L?sécogs;ructions 4 usage d'habitation en secteur AUL, sauf celles visées a I'aricle 2
alinéa 2.7.

En secteur AUL toute occupation et utilisations du sol non liée aux loisirs, au tourisme,
a la culture, avec ou sans hébergement

Article AU 2 -Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

21

Tout projet d'aménagement, d'installation et de construction sous réserve qu'il :

¢ ne comprometle pas l'aménagement ultérieur de la zone, dans le respect des
principes de cohérence de composition urbaine at de conlinuité des équipements
publics : voiries, réseaux divers, espaces publics...

» respecte les orientations d'aménagement, lorsqu'elles sont précisées dans la
zone,

* présente des qualités architecturales et paysagéres aples & assurer sa bonne
intégration dans le site naturel el urbain.

¢ doit rester compalible, dans sa conception et son fonctionnement, avec les
infrastructures publiques, sans remetire en cause leurs capacités.
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En outre, toule occupation du sol :

+ na peut étre autorisée que si elle s'intégre bien dans le projet d’aménagement
susvisé et si les équipements publics nécessaires & I'opération sont réalisés.

+ doit rester compatible, dans sa conceplion et son fonctionnement, avec les
infrastructures publiques, sans remettre en cause leurs capacités.

22 Les affouillements el exhaussements de sol, s'ils sont liés & des fravaux de
construction, d'aménagement d'espaces, d'infrastructures ou d'ouvrages publics.

23 Les équipements et infrastructures collectifs, & condition qu'ils ne remetient pas en
cause la destination future de la zone.

24 Les constructions et installations si elles sont compatibles avec le voisinage des Zones
habitées.

25 Le changement de destination, 'aménagement et I'extension des consiructions

existantes, sous réserve de ne pas comprometire I'aménagement ultérieur de la zone.

26 Le stationnement des caravanes, sous réserve qu'elles soient entreposées dans les
batiments el remises &difiés sur le terrain de la résidence de 'utitisateur.

27 En secteur AUL, les constructions a usage d’habitation sous réserve d'étre lides aux
activitds admises et/ou au gardiennage des installations.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

Article AU 3 —Volrie ot acchs

Paur &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soil directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin.

Volirle

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant 4 limportance ou 3 la destination de
rimmeuble ou & 'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si tes caractéristiques de ces
voies rendent difficiles la circulation ou f'utilisation des engins de lutte conire l'incendle.

Malgré les dispositions ci-dessus, la fargeur d'un chemin privé ou d'une servitude assurant'accés
& la voie publique ne paut 8tre inféricure 4 3 métres.

Accés

Le permis de conslruire peut également &ire refusé si les accéds présentent un risque pour la
séourité des usagers des voies publiques ou celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit &tre appréciée comple tenu notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que ia nature et de l'intensité du trafic.

La délivranca du permis de construire peut &lre subordonnée A la réalisation de voles privées ou
de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées au deuxidme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voles publiquas peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre

autorisées que sous réserve que I'acces soit établi sur 1a voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.
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Article AU 4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau est cbligatoire pour toute construction qui requier une
alimentation en eau potable.

4.2 - Assalnissement
Eaux usées ;

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité admise dans la zone, doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement des eaux usédes.

Eaux pluviales :
A défaut de réseau public, tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamals faire obstacle
au libre écoulement des eaux.

Il pourra étre exigé le traitement avant rejel aux réseaux publics, des saux résiduaires el des
eaux de ruissellement des aires imperméabilisées nécessaires aux installations 4 usage d'activité
admises dans la zone. Des dispositifs de rétention peuvent éire exigés en vue notamment de
réduire le débit des rejets aux réseaux collectifs.

Les eaux de ruissellement provenant des constructions el installations doivent étre gérées i la
parcelle

4.3 - Desserle en électricité et téléphone

Les éveniuels raccordements doivent &tre effectués en souterrain depuis les réseaux publics
d'électricité et de 1élécommunication.

Article AU § - Surface minimum des terrains
Il n'est pas fixé de surface minimum.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

Les dispositions de l'article AUS6 s’appliquent & toutes les voies ouvertes A la circulation générale,
que ces voies soient publiques ou privées, et quels que soient leur statut et leur fonction.

Dans tout ce qui suit, l'alignement désigne aussi bien la limite entre le domaine public et la
propriété privée que la limite de fait entre le domaine privé ouvert & l'usage du public {chemin
rural) et la propriété privée.

6.1. Lorsqu'il existe une marge de recul indiquée au plan de zonage, les constructions doivent
étre implantées au-dela de cette marge de recul.

6.2.- En I'absence de marge de recul, indiquée au plan de zonage, les constructions doivent étre
implantéas :

- Soit & l'alignement

- Soit en respectant un retrail d'au moins 3 m par rapport 2 |'alignement

6.3 — lorsqu'il existe une ligne dimplantation indiquée au plan de zonage ou dans les orientations
d'aménagement et de programmation, les constructions principales doivent éire implantées sur
cette ligne.

6.4 - Malgré les dispositions des alinéas 6.1 et 6.2, une implantalion différente peut étre

autorisée dans les cas suivants :

¢ reconstruction aprés sinistre,

e extension ou aménagement dune construction existante dont limplantation n'est pas
conforme aux dispositions des alinéas 6.1 et 6.2.
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6.5 —ouvrages techniques des réseaux collectifs :
Il W'est pas fixé de régles
Article AU 7 - Implantation des constructlons par rapport aux limites séparatives

7.1 - Les constructions doivent éire implantées sur les limites séparatives ou an raspectant un
retrait d'au moins 3 métres.

Les constructions & usage d'activités artisanales admisas dans la zone doivent étre implantées a
au moins 3 m des limites séparatives.

7.2 - Malgré les dispositions de I'alinda 7.1 une implaniation différente peut 8ire autorisée dans
les cas suivants :

reconstruction aprés sinistre,

e axiension ou aménagement d'une construction existante dont lmplantation n'est pas
conforme aux dispositions de {'alinéa 7.1

e constructions de faible emprise au sol liées aux ouvrages d'intérét collectif.
7.3 —ouvrages techniques des réseaux collectifs :

Il nest pas lixé de régles

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes pay rapport aux autras sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de ragles.

Article AU 9 - Emprise au sol

It n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
Article AU 10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du niveau du sol existant
avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du
projat. Ce niveau est pris au centre de la construction, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues.
La hauteur maximale est fixée & :

- 9 métres les constructions devant comprendre au maximum 2 niveaux et un comble.

- En cas de loiture terrasse, la hauteur maximum est de 7 m a ['égoul du toil.

10.2 - Malgré les disposilions de I'alinéa 10.1 une hauieur différente pourra étre aulorisée en cas
d'extension ou de reconstruction aprés sinistre d'une consiruction dont la hauteur n'est pas
conforme aux dispositions de I'alinéa 10.1.

10.3 - il n'est pas fixé de régles de hauteur pour les équipements publics ou privés dintérét
général dont la vocation nécessile une grande hauleur, et qui présentent des qualités
architecturalas compatibles avec leur environnement.

Article AU 11 - Aspect extérleur

11.1 - Aspect architectural

En dehors de I'extension ou du remaniement de toitures existantes, pour lesquelles 'unité de
matériaux et de pente pourra éire exigée en fonction des matériaux existants, les modes de
couvertures admis sont les suivants :
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11.1.1.- Toitures
Pen itLr

La toiture des constructions & usage d'habitation, ainsi que celles des annexes de plus de 20 m2
non accolées & ces constructions d’habitation, doit compoerter au moins 2 pans principaux dont la
pente géndrale doit &tre d'au moins 35°.

Pour les annexes de petites dimensions (inférieures & 20 m?), les appentis, les vérandas, dans la
mesure ol ils sont adossés A une construction ou & un mur plus élevé, fa pente unique peut étre
plus faible.

La toiture des constructions & usage d'aclivités doit comporter au moins un pan avec une pente
générale de 25 ° minimum. Elle peutl aussi comporier une partie en terrasse a l'amriére de la
construction et sous réserve de ne pas dépasser 50% de la surface de la construction.

- La toiture terrasse est autorisée,

- les terrasses non accessibles sont admises sous les conditions suivantes :

- la construction fera l'objet d'une composition d'au mains 3
volumes de hauteur el emprise différentes,

- en dehors de la terrasse, la toiture comportera le cas
échéant un ou plusieurs pans dont linclinaison sera
supérieure ou égale a 15°,

Les modes de couvertures sont les suivants :

Pour les constructions & usage d'habitation et leurs annexes,
- latuile
- l'ardoise rectangulaire en pose droite.
- Lezinc

L'utilisation des bardeaux asphaltés est interdite.

Pour les constructions annexes non accolées et inférieures & 20 m2,
latulle
- Tardoise rectangulaire en pose droite.
- lLezinc
L'utitisation des bardeaux asphaltés est admise.

Pour les constructions & usage d'activilé telles que les ateliers, hangars...le mode de couverture
est le méme que pour les constructions a usage d'habitation, avec en plus la possibilité d'utiliser
le bac-acier non brillant et de teinte foncée (ardoise, gris foncé...). Il n'est pas fixé de dispositions
pour les parties en terrasse.

L vertur i :

Les chiens assis sont interdits.
Les chéssis doivent étre encasirés dans e pan de la toiture.

11.2.1.- Matériaux de fagades
Les enduits extérieurs de teinte beige, grége, ocre trés clair.

Les murs des constructions doivent &tre constitués, soit par des matériaux naturels restant
apparents (bois, pierre, briques, efc.), soit recouverts d'un enduit ou d'un bardage en bois ou
autre matériau.
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11.2.2.. Vérandas el extenslons vitrées

Des dispositions différentes de ce qui précéde peuvent éire admises pour ces constructions.
11.2.3.- Adaptations — formes architecturales non traditionnelles

Malgré les prescriptions précédentes, des adaptations architecturales difiérentes peuvent étre
admises en cas de restauration, réfection, extension ou surélévation de constructions existantes.

Sous réserve de respecier les prescriptions du paragraphe UA 11.1. ci-dessus, les constructions
faisant appel 4 des techniques nouvelles, pourront étre autorisées.

11.3- ClOtures et portalls

Les cldtures compldtent la continuité sur rue, de limite en limite, lorsque celle-ci n'est pas
totalement assurée par une construction nouvelle.

Hors piliers, la hauteur des cltures ne doit pas dépasser 1,60 m. Les piliers ne doivent pas
dépasser de plus de 30 cm.

Cldtures gur rye

Les clbtures sur ruas seront constituées !

» soil par un muret de 0,80 métre de hauteur maximum surmonté d'une grille, d'un grillage, de
lattes

e soit par un mur plein magonné,

*  soit par un grillage.

L'utilisation & nu de matériaux destinés & éire recouverts d'un enduit ou d'un parement est

interdite.

Les enduits des murs et murets doivent étre de teinte beige, grége, ocre trés clair.

L'utilisation de poteaux béton est interdite.

En bordure de la RD 14, selon la ligne indiquée par les orientations d’aménagement, les clbtures
raspecteront las dispositions de principe du schéma ci-aprés. La continuité urbaine sera assurée

par les constructions édifiées & l'alignement, et les murs de cldtures obligatoires. La hauteur des
murs pourra dépasser 1,60 m de fagon limitée aux abords de la construction.

1dlures imi rativ
Elles seront constitudes par un grillage doublé ou non d'une haie vive, ou par un mur plein enduit.
Les plaques béton utilisées en soubassement des clétures grillagdes sont admises dans la limite
de 0,3 métre de hauteur, au-dessus du sol.

Les panneaux de bois 4 coupe droite sont admis.
Les cldtures sur limites séparatives ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur.

Article AU 12 - Stationnement
La déliviance du permis de construire peut étre subordonnée A la réalisation d'installations

propres A assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux
besoins de limmeuble & construire.
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il ost exigé deux places de stationnemenl par logement.

Au surplus, il ne peut élre exigé (a realisation de plus d'une aire de slationnement par logement
lors de la conslnuction de logements locatits financés par un prél aldé de I'Etal.

Article AU 13 - Espaces libres - plantations

Une surface correspondant & 60 % de la surface de la parcelle ou de I'ilot de propriété devra
étre conservée en pleine terre.
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REGLEMENT DE LA ZONE AUi

Préambule - CARACTERE DE LA ZONE AU)

La zone AUi est destinée & &tre ouverte & l'urbanisation, en permettant l'extension de la zone U,
ou pour ta création d'une zone d'activité intercommunale située hors du bourg . La zone AUi est
réservée aux établissements & caractére industriel, commercial artisanal et tertiaire, aux bureaux
et activités support.

Les voles pubfiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant & la périphérie immédiate de la zone AUi, ont une capaclté suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensembie de celte zone.

Les consiructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération daménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes A la zone prévus
par le projet daménagement et de développement durable et le réglement (urbanisation
progressive).

Les opérations daménagement prévues doivent s'intégrer dans une organisation d'ensemble
de fa zone qui doit prévoir Ia réalisation des équipements de viabilité et I'adaptation du parcellaire.

L'aménagement de la zone AUi viendra s'inscrire dans le projet d'entrée de ville de la RD 14,

La zone AUi est classée en zone d'assainissement non coliectif au zonage d'assainissement:
toute construction ou installation nécessitant I'évacuation d'effluent, doit &tre équipée d'un
digpositif individuvel ou semi-individuel conforme a la réglementation sanitaire en vigusur et
répondant a Faptitude des sols.

ARTICLE AUl 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites tes occupations et ufilisations du sol suivantes :

- les opérations d'ensemble (lotissements, ZAC... ) & usage exclusif d'habitations

- les affouillements et exhaussemenis du sol, en dehors de ceux nécessaires au
fonctionnement d'ouvrages techniques, & la réalisation de travaux d'infrastructure publique,
de bassin de recueil des eaux pluviales...

- l'ouverture de carridres, ainsi que les constructions et installations nécessaires a la mise en
valeur des ressources naturelles.

- les terrains pour l'accueil des campeurs et le stationnement des caravanes

- les dépdts de véhicules soumis & autorisation en dehors des aires d'exposition
- les parcs d'atiraction ouverts au publics

- la création de nouvelles activités agricoles

- les étangs

ARTICLE AUI 2-0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Som principalement autorisés les aclivilés commerciales, industrielles, artisanales, tertiaires...
1)Rappel:

L'é4dification des clotures est soumise & déclaration

Sont soumis 4 autorisation :
- les aires de jeux et de sport, dés qu'ils sont ouverts au public

- les aires de stationnement ouverles au public, les dépbts de véhicules lorsquiils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités
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- {ous travaux ayant pour effet la destruction d'un élément du paysage (L et R442-2) idenlifié
au Plan Local d'Urbanisme

- les exhaussements et affouillements du sof dont la superficie excéde 100 m2, et dont la
hauteur cu la profondeur dépasse 2 métres

- les constructions & caractére non permanent destindes a éire régulidgrement démontées et
réinstaliées sont soumises & un permis spécifique aux installations lemporaires.

2)Les occupations et utilisations du sol ne sont autorisées que si elles respactent las conditions

panticuliéres ci aprés

- ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer
des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens ou aux éléments naturels ,

- rester compatible, dans leur conception et leur fonctionnement avec les infrastructures
publiques, sans remettre en cause leurs capacités, ni porter atteirte a la sécurité publique .

- respecter les différentes réglementations en vigueur, celles relatives aux &tablissements
classés, a lhygidne publique, & assainissement individual en particulier.

- présenter un isclement acoustigue minimum contre les bruils extérieurs dans les secteurs
affectés par lo bruit des infrastructures de transports terresires.

- dans les opérations d'aménagement (ZAC, lotissement}, s'intégrer dans un projet
architectural et paysager

En outre,

- les conslructions & usage d’habitalion doivent étre exclusivement destinées au gardiennags,
4 la surveillance ou & la direction des activités admises sur le méme terrain et rester lides &
ces activités. Elles sont autorisées dans la limite d'une habitation monofamiliale par
&tablissemant.

- les constructions & usage d'habitation, d'équipement collectif, entrepdts, bureaux, services,
doivent étre nécessaires aux activités et doivent étre incorporées ou attenants par une
structure architecturale aux batiment principal d'aclivité. Les habitations doivent rester liées
a ces aclivités.

- les logements devront respecler les normes d'isolement acoustique en vigueur en particulier
dans les secteurs affactés par le bruit des infrastructures de tfransports terrestres.

- Les aclivités de stockage et de déplt ne sont autorisées que si elles sont le complément
d'une activité principale . A l'air libre, elles ne doivent pas excéder une hauteur de 2 m.

- Les posles de gardiennage isolés ne doivent pas dépasser une surface au sol supérieure &
20m2

- les installations de jeux, de sports doivenl éire annexées aux entreprises.

ARTICLE AUI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible , tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée répondant
a limportance ou 3 la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
l'utilisation des engins de lutie contre lincendie.

La dessere de la zone respectera ie principe d'aménagement présenté au PADD de sorte que :
= Un seul nouvel accés commun direct sur 1a RD 14 est autorisé.
- Un chemin piétons-cycles paysager viendra longer la RD 14.
Les vaies principales seront dimensionnées et paysagées pour recevoir les eaux de ruissellement
d'espaces imperméabilisés.

ARTICLE AUl 4-DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

AUI 4.1 - Desserie en eau ot en électricité

Le raccordement aux ditférents réseaux de distribution publique doit &ire effectué en accord avec
le concessionnaire concerné.

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
aux réseaux publics d'eau potable ou disposer des ressources nécessaires A une alimentation
en eau potable.
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Eau industrielle
Tout projet de réalisation de forage pour une alimeniation en eau industrielle, en défense
incendie, nécessite 'accord des services administratifs concernés (DDASS, SOIS, DRIRE,...).

Electricité :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en électricité, doit &tre raccordée
aux réseaux publics d'élsctricité. Les dispositions techniques doivent permetire le raccordement
en souterrain aux réseaux publics d'électricité .

AUI 4.2 - Dispositifs d’assainissement

4.2.2 - Assainissement collectif

Le raccordement au réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d’eaux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain. Dans le cas d'un réseau séparatif eaux usées/ eaux pluviales, toute évacuation d'eaux
usées dans unse canalisation d'eaux pluviales est interdite.

4.2.2 - assainissement non collectif

Toute construction ou installation requérant une évacuation d'effluent, pour &re autorisée, doit
dtre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel ou semi-individuel :

- qui soit conforme 4 la réglementation sanitaire en vigueur

- qui réponde A Faptitude des sols de la parcelle.

AUi 4.3" Rejet des eaux pluviales
4.3.3 - réseau collectif existant

Dans le cas de réaligation d'aires de stationnement, il peut &tre imposé linstallation d'un dispositit
de traitement des eaux pluviales avant rejet au milieu naturel

4.3.4 - réseau collectif inexistant

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée en permanence.

Dans le cas de réalisation daires de stationnement, il peut 8tre imposé l'installation d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales avant rejet.

L'évacuation des eaux pluviates doit pouvoir éire assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant & limportance du projet.

ARTICLE AUI 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des
terrains est conditionnée par la nature des terrains et le dispositil d'agsainissement requis.

ARTICLE AUl 6- IMPLANTATION ET CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

AUi 6.1 - aucune construction ou installation ne peut éire implantée & moins de 3 m de
lalignement. Les constructions ou installations doivent respecter la marge de recul imposée au
plan de zonage.

Le recul dimplantation est mesuré depuis le parement extérieur des murs (& l'exclusion des
éléments architecturaux de faible emprise) jusqu'a l'alignement de la voie de desserte qu'elle soit
A conserver, 3 modifier ou & créer.

AU 6.2 - Il n'est pas fixé de régles pour les équipements et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.

AUl 6.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent éire

admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.
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ARTICLE AUi 7 - IMPL ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA
SEPARATIVES

AlUi 7.1 - Les constructions principales doivent 8tre implantées & 4 m minimum des limites de
propriété.

AUi 7.2 - lin'est pas fixé de régles pour les équipements et ocuvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.

AUl 7.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes des dispositions difiérentes peuvent éire
admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surélévation de batiments
existants.

ARTICLE AUI 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur une méme propriété doit répondre aux prescriptions
des services de délense contre l'incendia et de protection civile.

ARTICLE AUi 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol ne doit pas excéder 50 % de la surface du terrain.

ARTICLE AUI 10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

AUl 10.1 - La hauteur des constructions autorisées est mesuréa entre le faitage ou le haut de
l'acrolére, et le point moyen du terrain naturel initial au droit de ces constructions.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 15 m.

AUi 10.2 - Les éléments techniques venant en émergence de loiture ne sont pas soumis aux
fimitations de hauteur, & condition qu'ils n'entrainent pas un effet de doublement de la hautsur
du bétiment autorisé.

AUi 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre
admises dans le cas de restauration, exiension, reconstruction ou surélévation de bAtiments
existants, el en pariiculier, si le dépassement est justifié par des coniraintes techniques liées 4 la
nature de Vactivité envisagée et 4 1a destination de 'ouvrage concerné.

ARTICLE AUi 11 - ASPECT EXTERIEUR

AUI 11.1 - Agpect général - niveau d'implantation

Limplantation ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou modifier ne doit pas
étre de nature 4 porter atteinte au caractére ou lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains.

A cet effet, les formes el volumes doivenl rester simples el le niveau du rez-de-chaussée doit
rester aussi prés que possible du terrain nature).

Les levées de terre sont interdites.

Pour les terrains les plus proches de la RD 14, les bureaux, enseignes, vitrines d'exposition...
viendront animer les fagades. Les ouvertures pour les quais de déchargement et autres portes
de services ne pourront otaliser plus de la moitié de la longueur de fagade coté RD 14.

Les enseignes sur fes batimenis ne devront pas dépasser I'égout du toit ou Facrotére.

Les appareils d'éclairage seront inlégrés aux struclures construites ou installés au ras du sol ou
sur muret. Gette disposition ne s'applique pas a I'éclairage public.

Les coffrets et autres équipements techniques assimilables seront intégrés aux constructions ou
aux clbtures.

Les installations nécessaires pour les déchets seront intégrées aux constructions (locaux
principaux ou annexes).
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AUi 11.2 -Aspect archltectural

La nature du matériau utilisé en facade ne doit pas éire de nalure a provoquer des éclats ou
rellets suscaptibles de constituer une géne pour les habitants des zones voisines ou les usagers
des voles de circulation.

AUl 11.2.1 -Toltures ot bardages

Les matérlaux de couverture doivent présenter un aspect (naiure, lorme, couleur) compatible
avec I'environnement. lis seront de teinte foncée-{teinte ardoise ou similalre}.-

Sont exclus les plaques métalligues, non protégés par un procédé indusiriel et les autres
matériaux non leintés dans la masse.

AUi 112.2 Facades extérieures

Les teintes fagades extérieures ot des menuisaries devion se rapprocher des teintes
tradilionnelles pratiquées dans la région. La couleur blanche est Interdite pour les enduils
extériours.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un endult tel que briques creuses, agglomérées,
carreaux de plalre, ne doivent pas rester apparents.

AUI 11.3 - Cldtures ot portalls

Les cldtures et portails doivent &tre congus et traités avec simplicité et ne pas créer une géne
pour la circulation.

Les cldtures seront constituées d'un grillage sur poteaux droits. La hauteur maximale des
clétures ne dépassera pas 2 m, sauf contraintes techniques particuliéres justifiées.

La cléture sur voie publique sera doublée d’une haie vive d’essence régionale ou d'un massif
de végétation sur une profondeur moyenne de 3 m.

Elles devront &tre soustraites de la vue depuis la RD 14 par un écran 4 dominante végétale.

AUl 11.5 - Matérlaux nouveaux

Sous réserve de respecter les prescriplions du paragraphe AUl 11.1 ci-dessus, des formes
architecturales nouvelles et Fulilisation de matériaux nouveaux pourront éire autorisés.

ARTICLE AU 12- STATIONNEMENT

Le stallonnement des véhicules comrespondant aux besolns engendrés par lusage des
constructions dolt 8tre assuré par des équipements adaplés & ces besolns et assuré en dehors
des voles publiques.

It est exigé au minimum :

pour les constructions & usage de bureau : 1 place pour 30 m2 de surlace de plancher
hors cauvre brute.

pour les consiructions 4 usage commercial d'au molns 200 m2 de surface de vente : 1
ptace pour 30 m2 de surlace de plancher hors uvre brute
pour les constructions & usage d'activités : des aires de stationnement suffisantes pour:
r  les véhicules de livraison et de sarvice
o les véhicules du personnel & raison d'une place au moins pour 2 emplois
o les véhicules des visiteurs.

Pour les terrains les plus proches de la RD 14, Ja localisation des aires de stationnemeni
ot d'évolution des véhicules lourds es! interdite coté RD 14.

ARTICLE AUt 13- ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les essences régionales doivent &ire recherchées.

Des plantations devront &tre réakisées conlormément aux dispositions énoncées dans les
oriantations d’aménagement.
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Les aires de stationnement doivent &tre planiées a raison d'un arbre au moins par 75 m2 de
surface affectée A ce stationnement.

Les aires de stockage et de dépb1 ne devront pas étre vues depuis la RD 14, Elles devront étre
masquées par une haie vive d'essence régionale.

Le chemin piétons-cycles évoluera dans une composilion plantée d'arbres, arbustes et
arbrisseaux plantés en touffes alternées, venant encadrer des vues sur les activités pergues
dopuis la RD 14. Les plantations seront disposées selon une fréquence arythmique mais
cohérente sur toul le parcours du chemin e long de la RD14.

ARTICLE AUI 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

Préambule - CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone agricole, équipée ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou diintérét collectif et &
fexploitation agricole sont seules autorisées.

Dans les secteurs classés en assainissement colleclif au zonage d'assainissement, le
raccordement au réseau est obligatoire.

Dans les secleurs classés en assainissement non collectif ainsi qu'en l'absence de classement,
toule construction ou installation nécessitant I'évacuation d'effluent, doit éire équipée d'un
dispositit individue! ou semi-individuel conforme A la réglementation sanitaire en vigueur et
répondant & laptitude des sols.

Cetie zone comprend :

- un secteur Ar1 qui correspond aux parties du Val de Loire inondables non urbanisées ou peu
urbanisées el peu aménagées, et qui sont 4 préserver de toute urbanisation nouvells. li est
soumis aux risques d'inondations de la Loire avec un aléa faible (1).

- un secteur Ar2 qui correspond aux parties du Val de Loire inondables & préserver de toute
urbanisation nouvelle. Il est soumis aux risques d'inondations de la Loire avec un aléa moyen

@).

- un secteur Ar3 qui correspond aux parties du Val de Loire inondables & préserver de toute
urbanisation nouvelle. Il est soumis aux risques d'inondations de fa Loire avec un aléa fort

(3).

Par ailleurs, dans la zone A, des &léments de paysage, monuments, sites sonl & protéger ou &
metire en valeur (articte L123-1 7-me alinéa du code de {'Urbanisme).

Les démolitions dimmeubles sont subordonnées & la délivrance d'un permis de démolir
conformément 4 Farticle L 430.1 du Code de FUrbanisme.

Les travaux ayant pour eflet de détruire un élément de paysage, monument, site dintérét
patrimonial et non soumis & un régime d'autorisation, doivent faire Fobjet d'une autorisation
préalable au fitre des installations et travaux divers.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A 1.1 - Digpositions générales
- {es constructions & usage d'habitation quetles qu'elles soient

. les affouillements et exhaussemenis du sol, les étangs, sauf ceux destinés aux activités
agricoles, au fonctionnement d'ouvrages techniques, & la réalisation de travaux
diinfrastructure publique, de bassin de recueil des eaux pluviales..

- louverture de carridves, ainsi que les constructions et installations nécessaires a la mise
an valeur des ressources naturelles.

- les opérations d'ensemble (lotissements, ZAC... )
- les dépdts de véhicules soumis & autorisation
A1.2 - Secteurs inondables

secteurs Arl Ar2 et Ar3

Les dispositions réglementaires du PPRI simposent dans les secteurs Ar1, Ar2 et Ar3 (voir
raéglement PPRI en annexe du présent réglement).

VIENNE EN VAL / MODIFICATION/REGLEMENT 2019 /31-01-2020/ APPROUVE JANVIER 2021 PAGE 43



Sont & ce titre égaiement interdites les occupations et utilisations du sof

Envoyé en préfecture le 01/12/2022

Regu aen préfecture le 01/12/2022
Publié le =a o

1D : 045-214503351-20221128-04533502022079-DE

- les sous-sols

- les ouvrages de remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés
par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou qui ne seraient pas indispensables
4 la réalisation des travaux d'infrastructure publique.

- Les piscines couvertes.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont principalement autorisés les constructions, les logements, liés & I'activité agricole, ainsi que
les occupations et ulilisations du sol nécessaires au fonctionnement des services publics.

A2.1 - Rappel :

L'édification des cldtures est soumise & déctaration Sonl soumis a autorisation :

les aires de stalionnement ouvertes au public, les dépdls de véhicules lorsquiils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités

tous travaux ayant pour effet la destruction d'un élément du paysage (l. et R442-2) identilié
au Plan Local d’'Urbanisme

les exhaussements et affouillements du sol dont la supericie excéde 100 m', ot dont la
hauteur ou ta profondeur dépasse 2 métres

les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage, monument, site dintérét
patrimonial et non soumis & un régime d'autorisation

Les démolitions d'immeubles ayani pour effet de détruire un élément de paysage, monument,
site d'intérét patrimenial sont subordonnées a la délivrance d'un permis de démolir.

les constructions & caractére non permanent dsslindes A étre régulidgrement démontées et
réinstallées sont soumises a un permis spécifique aux installations temporaires.

A 2.2- Les occupations et utilisations du sol ne sont autorisées que sl elles respectant
les conditions particuliéres cl-aprés

les installations et étangs ne devront présentar aucun danger ni entrainer aucune nuisance
ou insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importanis aux personnes et aux
éléments naturels, flore ou faune.

seuls sont autorisés, parmi les étangs visés ci-dessus, ceux dont les caractéristiques
techniques permettent de respecter Je régime des bassing versants et d'éviter tout
déséquilibre du milieu naturel el de ne pas porter atteinte aux ouvrages de drainage existanis.

Tout projet doit rester compatible dans sa conception et son fonclionnement avec les
infrastructures publiques existantes sans remetire en cause leurs capacités, leur structure, ni
porter atteinle & la sécurité publique.

Tout projet doil respecter les différentes réglementalions en vigueur, celles relatives aux
établissements classés, & I'hygiéne publique et A 'assainissement, en particulier.

Les projets doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports lerrestres.

Les constructions & usage non agricole doivent respecier les mémes exigences
d'éloignement que celles 4 laquelle sont scumis les batiments agricoles (article L111-3 du
Code de I'Urbanisme), mais aussi les volidres, silos, plans d'épandage, ... , déja implantés
vis & vis des habitations.
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Par ailleurs, et irés exceptionnellement pour tenir compte des spécificités locales, une distance
déloignement inférisure peut &tre autorisée.

Par ailleurs,

Les nouvelies constructions doivent étre, et rester, liées & Faclivité agricole
Les extansions ne sont autorisées que pour les constructions lides & I'activité agricole

Le camping 4 la ferme, los constructions et aménagement liés au tourisme @1 aux loisirs,
doivent rester liés & l'activité agricole

Les annexes, I'extension, I'aménagement, la restauration, la surélévation des constructions
existantes, sont autorisés sous réserve de préserver le caractére architectural originel des
constructions ou de le metire en valeur

Les autres occupations et utilisations du sol doivent étre :

o Soit directement lidées aux activités agricoles et éire slrictement nécessaires a la
gestion et

o & la mise en valeur du milieu rural.

o Soil nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét colleclif sous
réserve d'une intégration dans l'environinement

o Soit nécessaires a 'observation du milieu naturel si elles sont de faible emprise.

A 2.3 - Secteurs Inondables,

Ouitre les conditions d'occupations et d'utilisation du sol fixées ci-dessus, sont aulorisées sous
condition:

secleur Arl

Les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient
éfre implantées en d'autre lisux

Les abris de jardin isclés d'une superficie de moins de 6 m?

Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont nécessaires a la protection des lieux
déjé urbanisés

Les plans d'sau, élangs et affouillements sans construction de digus

Les installations de stockage et de fabrication de produits dangereux ou polluanis
indispensables aux constructions, installations et activités admises dans la zone, & condition
que le stockage soit situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

Les extensions successives sont admises si le total des emprises complémentaires ne
dépasse pas les plafonds décrits & l'article A 9.

Secteur Ar2

Les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsqu'elles ne
sauraient 8ire implantées en d'autre lisux

Les abris de jardin isolés d'une superficie de moins de 6 m'

Les exhaussements et affoulllements du sol s'ils sont nécessaires a la protection des lieux
#éja urbanisés

Les plans d'eau, étangs et affouillements sans construction de digue

Les extensions successives sont admises si le total des emprises complémentaires ne
dépasse pas les plafonds décrits a l'article A 9.
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Secleur Ar3

- Les constiuctions nécessaires au fonctionnemeni des services publics, lorsqu'elles ne
sauraient étre implantées en d'autre lisux

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont nécessaires A la protection des lieux
déja urbanisés

- Les plans d'eau, élangs et affouillements sans construction de digue

- Les extensions successives sonl admises si le total des emprises complémentaires ne
dépasse pas les plafonds décrits a 'article A 9.

ARTICLE A 3 - ACCES - VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée répondant
a limportance ou & la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

ARTICLE A 4-DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

A 4.1 - Desserte en eau et &lectricité

Le raccordemeant aux différents réseaux de distribution publigue doit étre effectud en accord avec
le concessionnaire concerné,

Eau:

Toute occupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau potable ou électricité
doit bire raccordée aux réseaux publics d'eau potable e d'éleclricité, ou, & défaul (absence de
réseaux, débit insuffisant pour Faclivité en place), disposer de ses propres installations conformes
aux réglementations en vigueur, sous réserve, en particulier, que l'eau soit polable et d'une
quantité suffisante.

Electricité :

Toute construction ou instalfation requérant une alimentation en électricitd, doil étre raccordée
aux réseaux publics d'électricité. Les dispositions techniques doivent permettre le raccordement
en soulerrain ou en fagade aux réseaux publics d'électricité.

A 4.2 - Dispositions d'assainissement
L'évacuation des eaux usdes non traitées dans les fossés ou cours d'eau est interdite.
4.22 Assainissement collectif

Le raccordement au réseau d'assainissement colleclif est obligatoire pour toute consiruction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'eaux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.

Dans le cas d'un réseau séparatil eaux usées / eaux pluviales, toute évacuation d'eaux usées
dans une canalisation d'eaux pluviales est interdite.

4.2.3 Assainissement non collectif

Toute construction ou installation requérant une évacuation d'effluent, pour étre autorisée, doit
étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel ou semi-individuel, qui scit conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur et qui réponde a I'aptitude des sols de la parcelie.

A 4.3 - Rejet des eaux pluviales
réseau collectif existant

Toute évacuation d'eaux pluviales dans une canalisation d'eaux usées dun réseau
séparatif est strictement interdite.

Le raccordement & ce réseau doit étre réaliséd par des canalisations souterraines.

L'évacuation des eaux pluviales dolt pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au
terrain et répondant & fimportance du projet.
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Les dispositions techniques doivent éire prises pour s'oppo

provenant de I'égout, c'est a dire depuis le domaine public.

L'évacuation das eaux pluviales, des aires de stationnement nolamment, pourra étre
subordonnée &

un pré-traitement avant rejet dans le réseau public.
réseau collectif inexistant

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir &ire assurée en permanence.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un disposilif adapté au
terrain et répondant & importance du projet.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

A 5.1 - assainissement collectif
Il n'est pas fixé de régles
A 5.2 - assainissement non collectit

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale
des terrains est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement

requis.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION ET CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

A 6.1-Aucune construction ne peut étre implantée 4 moins de 75 m de la RD 921.
Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou instaltations liées ou nécessaires aux infrastructures roulidres aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres aux
réseaux d'intérét public

- Al'adaptation, la réfection ou V'extension des constructions existantes.

A 6.2 - Concernant les autres voies, toute nouvelle construction devra s'implanter avec un retrait
minimum de 3 m par rapport a |'alignement.

ARTICLE A 7 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

H n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
1l n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Les dispositions réglementaires du PPRI simposent dans les secteurs Ar1, Ar2 et Ar3 {voir
réglement PPRI en annexe du présent réglement).
Secleurs Arl et Ar2

L'emprise au sol des extensions est autorisée jusqu'a 25 m? pour les annexes. Elle est limitée &4
30 % pour les batiments publics.

Il n'est pas fixé de limite demprise au sol pour les extensions de batiments & usage d'activité
agricoles.
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Secteur Ar3.

L'emprise au sol des extensions est autorisée jusqu'a 25 m?2 pour les annexes. Elle est limitde &
30 % pour les batiments publics.

Il n'est pas fixé de limite d'emprise au sol pour les extensions de batiments & usage d'activité
agricoles.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A 10.1 - Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires A l'activité
agricole, en dehors des habitations.

A 10.2 - pour les habitations

La hauteur est mesurée entre le faitage, ou le haut de l'acrotére, et le point moyen du terrain
naturel initial au droit de ces constructions.

Elle ne doit pas excéder celle équivalente a deux niveaux hors sol habitable pour les conslructions
a usage d'habitation. Toutefois, si la construction existante comporte plus de 2 niveaux, la hauteur
maximale définie esi celle donnée par la consiruclion existante.

Les éléments techniques venant en émergence de toiture ne sont pas soumis aux limilations de
hauteur, a condition gu'ils n'entrainent pas un effet de doublement de la hauteur du batiment
autorisé.

Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre admises
dans le cas de restauration, extension, reconsiruction ou surélévation de batiments existants.
ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

A 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages i édilier cu modifier ne doil pas
étre de nalure A porter atteinte au caractére ou A l'intérét des lieux avolisinants, aux sites ou aux
paysages naturels.

A cet effet, le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée par rapport au terrain naturel ne doit
pas excéder 0,30 m par rapport au point le plus haut du terrain naturel au droit de la construction,
ou par rapport au niveau de la voie.

Les levées de terre sont interdites.
A 11.2 - Aspect architectural

Les constructions dolvent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect el de
matériaux compatibies avec leur insertion dans leur cadre nature! et bati,

Les constructions doivent respecter les prescriptions suivantes :
A11.2.1. - Toitures

Sont interdits Futilisation des ardoises grands formais et pose en losange, les bardeaux
asphaliés, les plaques métalliques onduléas, les plaques mélalliques non teintées dans la masse
si elles ne sont pas utilisées dans la production d'énergie renouvelable.

A 11.2.2 - Matériaux de fagade

Les leintes des enduils extérieurs devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées
dans la région. Le blanc pur est interdit pour les enduits.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tel que briques creuses, parpaings de
¢iment agglomérés, béton brut ou cellulaire,... ne doivent pas rester apparents.

A 11.2.3- Eléments de séparation ou de protection a lintérieur des propriétés (murs, claustras,
grillages)

Secteur Ar1, Ar2, Ar3

Les dispositions réglementaires du PPRI s'imposent dans les secteurs Ar1, Ar2 et Ar3 (voir
réglement PPRI en annexe du présent réglement).
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La hauteur est limitée & 1,80 m.

ls devront 8ire ajouréas sur les 2/3 de leur hauteur ou de teur surface.

Pour les éléments constituées par un muret non surmonté de parties pleings {lices ..), 1a hauteur
maximale du muret est fixée a 60 cm.

A 11.2.4 - Adapialions - formes architeclurales

Noncbstant les dispositions précédentes, des adaptations architecturales peuvent étre admises
an cas de restauration, réfection ou extension de construction.

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe A 11.1 ci-dessus, pourront éire
autorisées les constructions de forme architecturale faisant appel & des techniques nouvelles.

A 11.3 - Cldtures et portalls
Dispositions générales
Les cldiures ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,00 m.
Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester apparents.
Sont interdits :
- les élémeants hétéroclites

- les panneaux et poteaux préfabriqués en béton brut aspect ciment les plaques
métalliques

En clbture sur voie, les murs anciens d'architecture traditionnelle seront conservés dans toute
leur hauteur. Les ouvertures pour accés restent autorisées.

Secteurs Ari, Ar2 et Ard

Les dispositions réglementaires du PPRI s'imposent dans les secteurs Arl, Ar2 et Ar3 (voir
réglement PPRI en annexe du présent reglement).

La hauteur des cllures ast limitée & 1,80 m. elles devront &ire ajourdes sur les 2/3 de ieur hauteur
ou de leur surface.

Pour les clbtures constitiées par un muret non surmonté de parties pleines (lices...), la hauteur
maximale de ce muret est fixée 4 60 cm.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par Fusage des
constructions doit pouvair éire assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
li n'est pas fixé de régle.
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

VIENNE EN VAL / MODIFICATION/REGLEMENT 2019 /31-01-2020/ APPROUVE JANVIER 2021 PAGE 49



Envoyé en préfecture te 01/12/2022

Regu en préfecture e 01/12/2022
Publié e ===

1D ; 045-214503351-20221 128-04533502022079-DE

ZONE N NATURELLE ET FORESTIER

Préambule - CARACTERE DE LA ZONEN

La zone N est une zone naturelle et forestiére, équipée ou non, a protéger en raison soil de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de lexistence d'une exploitation foreslidre, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

Dans les secleurs classés en assainissement colleclif au zonage d'assainissement, le
raccordement au réseau est obligatoire.

Dans les secteurs classés en assainissement non collectif ainsi gu'en en l'absence de
classement, toute construction ou installation nécessitant 'évacuation d'effluent, doit étre équipée
d'un dispositif individuel ou semi-individuel conforme A la réglementation sanitaire en vigueur et
répondant & l'aptitude des sols.

Zomn mpreng .

- un secteur Nh correspondant aux points batis existants isolés en milieu 2 caractére
agricole. Dans ce secteur, l'activité agricole est susceplible de générer des contraintes
induites (odeurs, poussidres, bruit, passage d'engins... ). Les possibilités de
changements de destination des batiments sont permises, quel qu'en soit l'usage, avec
volonté de conserver le biti dans sa configuration existante au moment de I'approbation
de 1a révision du PLU.

- un secteur NL destiné 3 la réalisation ou l'extension d'aclivités de loisirs dans un site
paysager et planté.

- Un secteur Neco en vue d'assurer la protection des espdces patrimoniales existantes
Ainsi que

- un secteur Nr1 qui correspond aux parties du Val de Loire inondables & préserver de
toute urbanisation nouvelle. Il est soumis aux risques d'inondation de la Loire avec un
aléa faible{1)

- un secteur Nr2 qui commespond aux parties du Val de Loire inondables a préserver de
toute urbanisation nouvelie. It est soumis aux risques d'inondation de |a Loire avec un
aléa moyen (2).

- un secteur Nhr1 gui couvre les points bitis existants isolés en milieu & caractére agricole,
et localisés dans les parties du Val de Loire inondables. Ce secteur est soumis aux
risques d'inondation de la Loire avec un aléa faible {1).

- un secteur Nhr2 qui couvre points batis existants isolés en milieu 4 caractére agricole, et
localisés dans les parties du Val de Loire inondables. Ce secteur est localigé dans les
parties du Val de Loire inondables. |l est soumis aux risques d'inondation de la Loire avec
un aléa moyen {2).

Dans ces secteurs, des constructions, pour une taille et une capacité limitée, peuvent étre
autorisées a condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles ou
forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Par ailleurs, dans la-zone N, des éléments de paysage, monuments, sites sont a protéger ou &
metire en valeur {article L123-1 7 alinéa du code de 'Urbanisme).

Les démolitions dimmeubles sont subordonnées A la délivrance d'un permis de démolir
conformément & 'article L 430.1 du Code de FUrbanisme.

Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage, monument, site d'inlérét
patrimonial et non soumis a un régime d'autorisation, doivent faire {'objet d'une autorisation
préatable au fitre des installations et fravaux divers.
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ARTICLE N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les nouvelles constructions sont en général interdites.

N 1.1 - Dispositions générales

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:
- les opérations d'ensemble d'urbanisme (lotissement, ZAC..
- les dépdts de véhicules soumis & autorisation.

- louverture de carriéres, ainsi que les constructions et installations nécessaires 4 la mise
en valeur des ressources naturelles.

- Toute construction ou installation en secteur Neco.
N 1.2 - secteurs inondables

Les dispositions réglementaires du PPRI simposent dans les secteurs Nr1, Nr2, Nhrd et Nhr2
(voir réglement PPRI en annexe du présent réglement).

Qutre i PCCUPAIONS el UliNgatio 4 p! dniumérée

Secteurs Nr1 Nr2 Nhr1 et Nhr2

- les ouvrages de remblalements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés
par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou qui ne seraient pas indispensables
a la réalisation des travaux d'infrastructure publigue.

- los sous-sols

- les ouvrages de remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés
par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou qui ne seraient pas indispensables
4 la réalisation des travaux d'infrastructure publique.

- Les piscines couvertes.

ARTICLE N 2-OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

N 2.1 - Rappel :
L'édification des clbtures est soumise & déclaration Sont scumis & autorisation :

les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sporl, dés qu'ils sont ouverts au public les aires de
stationnement ouventes au public, les dépéts de véhicules

- tous travaux ayant pour effet la destruction d'un élément du paysage (L et R442-2) identifié
au Plan Local d'Urbanisme

- les exhaussements et affouillements du sol dont la superficie excéde 100 m? , et dont la
hauteur ou la profondeur dépasse 2 métres

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage, monument, site
- d'intérét patrimonial et non soumis & un régime d'autorisation

- Lesdémolitions d'immeubles ayant pour efiet de détruire un élément de paysage, monurment,
site d'intérét patrimonial sont subordonnées a la délivrance d'un permis de démolir.

- les construclions & caractére non permanent destindes & étre régulitrement démontées et
réinstallées sont soumises & un permis spécifique aux instaliations temporaires.

N 2.2- Les occupations et utilisations du sol ne sont autorisées que si elles respectent les
conditions particuliéres ci-aprés :

+ les constructions ne peuvent porter atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles ou
forestiers ni & la sauvegarde des siles, milleux naturels et paysages.
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- Tout projet doit respecter lgs réglementalions pariiculidres qui peuvent s'appliquer, en
dehors du présent réglement, notamment en ce qui concerne [assainissement, les
installations classées, les zones exposées aux risques.

- lLes installations ne doivent présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes et aux
dléments naturels, flore ou faune

- Les étangs seront destinés aux besoins de lagricullure ou faisant partie intégrante d'un
équipement dlintérét général

- En outre, ils devront avant tout présenter des caractéristiques techniques permettant de

respecter la régime des bassins versants, de respecter les ouvrages de drainage, et d'éviter
toul déséquilibre du milisu rural.

- Les projets doivent présenter un isolement acoustigue minimum contre les bruits extérisurs
dans les secteurs affectés par le bruil des infrasiruclures de transports terrestres.

- Les constructions & usage non agricole doivent respecter les mémes exigences
d'éloignement que celles 4 laquelle sont soumis les batiments agricoles (article L111-3 du
Code de 'Urbanisms), mais aussi les volidres, silos, plans d'épandage, ... , déja implantés
vis A vis des habitations.

- Toutelois, les exlensions des consiructions existantes ne sont pas concernées.

Par aitlaurs, et pour tenir complte des spécificités locales, une distance d'éicignement inférieure
peut &tre autorisée apras avis de la Chambre d'Agriculiure.

- Les changements de destination aux fins d‘habitation ou d'activités sont autorisés pour les
consiructions existant & la date d'approbation du projet de révision du PLU, et sous réserve
de préserver la qualité du patrimoine rural existant. Le caractére architectural originel des
batiments devra étre préservé ou mis en valeur.

Par ailteurs :

- Les nouvelles occupations et ulilisations du sol {(en dehors des annexes, des extensions ou
surélévations) doivent éitre nécessaires a la geslion el a la mise en valeur du milieu naturel
el forestier, ou étre nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif..

- Les occupations et ufilisation du sol & usage agricole doivent respecter les exigences
d'éloignement auxquelles elles sont soumises vis 4 vis des constructions & usage non
agricole.

- Les nouvelles constructions sont autorisées dans un périméire de 70 m autour des
constructions existant a la date d'approbation du projet de révision de PLU, sauf en secteur
Nh Nhr1 et Nhr2

En secteur Nh :

- Les extensions et annexes sont autorisées pour les constructions quel qu'en soit 'usage,

dans ta limite des 10 m du bati existant 4 la date d'approbation du projet de révision du PLU,
et 25 m2.de SHON

En secteur N.L

- les équipements, cuvrages techniques, consiructions, installations doivent étre liés aux
activités de loisir.

- les constructions & usage d'habitation doivent étre nécessaires ,deslinées & la gestion et au
gardiennage des équipements de loisirs ouverts au public
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- %es bitimenis sanitaires dolvent étre liés & des équipements sportifs ou de loisir ouverts au
public.

N 2.3 - Secteurs Inondables,

Outre les conditions d'occupations et d'ulilisation du sol fixées ci-dessus, sont autorisées sous
condition :

Secteur Nr1

- Les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, el qui ne
sauraiant éire implantées en d'autre lieux

- Les abris de jardin isolés d'une superficie de moins de 6 m'

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont nécessalires a la protection des
lieux d¢ja urbanisés

- Les plans d'eau, étangs et affouillements sans construction de digue

- Les installations de stockage et de fabrication de produits dangereux ou polluants
indispensables aux constructions, installations et activités admises dans la zone, &
condition que le stockage soll situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

- Les extensions successives sont admises si le total des emprises complémentaires ne
dépasse pas les plafonds décrits & l'article N 9. Lorsque les batiments oni vocation &
rhébergement, ils ne peuvent s'accompagner d'une augmentation de la capacité
d'hébergement.

Sacteur Nr2

- Les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne
sauraient &tre implantées en d'autre lieux

- Les abris de jardin isolés d'une superficie de moins de 6 m'

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont nécessaires a la protection des
lieux déja urbanisés

- Les plans d'eau, étangs et affouillements sans construction de digue
Secteur Nhri

- Les constructions nécessaires au fonctionnement des sarvices publics, et qui ne
sauraient &tre implantées en d'autre lieux

- Les exhaussements et affouilloments du sol s'ls scnt nécessaires & la protection des
lieux déja urbanisés

- Les plans d'eau, étangs et affoulllements sans construction de digue

- Les installations de stockage et de fabrication de produits dangereux ou polluants
indispensables aux constructions, installations et activités admises dans la zone, &
condition que le stockage soit situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

- Les extensions successives sont admises si le total des emprises complémenlaires ne
dépasse pas les plafonds décrits & l'article N 9. Lorsque les bétiments ont vocation &
rhébergement, s ne peuvent s'accompagner d'une augmentation de la capacité
d'hébergement.
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Secteur Nhr2

- Les construclions nécessaires au fonctionnement des services publics, lorsqu'elles ne
saurgient étre implantées en d'aultre lieux

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont nécessaires 4 la protection des
lieux déja urbanisés

- Les plans d'eau, étangs et affouillements sans conslruction de digue

- Les consiructions & usage d'habitation comporieront un second niveau habitable au
premiar &tage. Ce dernier niveau devra étre accessible de Fintérieur et de l'extérieur.

- Les extensions successives sont admises si le total des emprises complémentaires ne
dépasse pas les plafonds décrits A I'article N 9. Lorsque les bétiments ont vocation &
I'hébergement, ils ne peuvent s'accompagner d'une augmentation de la capacité
d'hébergement,

ARTICLE N 3 - ACCES - VOIRIE

Tout nouvel accés direct sur la RD 921 est interdit.

Pour &ire autorisés, les nouveaux accés sur la RD 921 ou la RD 14 devront taire 'objet d'une
élude précise de sortie sur ces voiries. lls pourront 8tre interdils dans les secleurs & risques
(virages dangereux...)« sauf dispositions légisiatives contraires, les riverains d'une voie publique
ont le droit d'accéder librement & leur propriété, et notamment, d'enirer el de sortir des immeubles
& pied ou avec un véhicule. Dans le cas d'une voie communale, fe maire ne peut refuser
d'accorder un tel accés, qui conslitue un accessoire du droit de propriéld, que pour des motifs
lirds de la conservation et de la protection du domaine public ou de la sécurlté de Ia circulation
sur la voie publique. Lorsque l'accos & la voie publique avec un véhicule est de nalure a metire
en cause la sécurité de la circulation, le maire n'est pas tenu de permetire I'accés en modifiant
femprise da la voie publique. Toutefois, il ne peut refuser un tel accds sans rechercher si un
aménagement léger sur le domaine public, qui serait légalement possible, ne serait pas de nature
a permettre de faire droit a la demande dans de bonnes conditions de sécurilé. La réalisation et
Pentretien de cet aménagement destiné a assurer la sécurité de la circulation sur la voie publique
incombent a la commune, mais l'autorisation peut étre subordonnés & la condition que le
péiitionnaire accepte de prentre & sa charge tout ou partie du codt de la réalisation et de
l'entratien de 'aménagement en cause, compte tenu de son ulilité éventuelle pour des besoins
généraux de la circulation sur la voie publique.»Arrét du CE 2017

ARTICLE N 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

N 4.1 - Desserte en eau, éleclricité

Le raccordement aux différents réseaux de distribution publique doit &ire eflectué en accord avec
le concessionnaire concerné.

Eau:

Toule occupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau potable ou électricilé
doit &tre raccordée aux réseaux publics d'eau potable et d'électricité, ou, A défaut {absence de
réseaux, débit insuffisant pour I'activité en place), disposer de ses propres installations conformes
aux réglementations en vigueur, sous réserve, en particulier, que l'eau soil potable et d'une
guantité suffisante.

Electricité :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en électricité, doit étre raccordée
aux réseaux publics d'électricité. Les dispositions techniques doivent permettre le raccordement
en souterrain ou en fagade aux réseaux publics d'électricité.

N 4.2 - Dispositifs d'assainissement
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés ou cours d'eau est interdite.
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4.2.1-Assainissement collectif

Le raccordement au réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuation d'saux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.

Dans le cas d'un réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales, loute évacuation d'eaux usées
dans les ouvrages d'eaux pluviales est siriclement interdit.

4.2.4- Assainissement non collectif

Toute construction ou installation requérant une évacuation d'effiuent, pour étre autorisée, doit
étre équipée d'un dispositil d'assalnissement individue! ou seml-individuel qui soit conforme 4 la
réglementation sanitaire en vigueur et qui réponde a l'aptitude des sols de la parcelle,

Sacteurs Nr1 Nr2 Nhriet Nhr2

Des disposilifs d'assainissement spécifiques devrant étre congus, pour les installations de
stockage et de fabrication de produits dangereux ou polluants indispensables aux constructions,
installations et activités admises dans la zone.

N 4.3 - Rejet des eaux pluviales

réseau collectif existant

Le raccordement & ce réseau doit &lre réalisé par des canalisations souterraines. Toute
évacuation d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est sirictement interdite.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a limportance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises pour s'opposer & tous reflux d'eaux provenant de
I'égout, c'est & dire depuis le domaine public.

L'évacuation des eaux pluviales, des aires de stationnement notamment, pourra étre
subordonnée

A un pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

réseau collectil inexistant

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir éire assurée en permanence.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée par un dispositif adapté au terrain et
répondant 4 l'importance du projet.

ARTICLE N 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

N 5.1 - assainissement collectif

Il n'est pas fixé de régles

N 5.2 - assainissement non collactif

Pour toute nouvelle construction générant une évacuation d'effluents, la surface minimale des
terrains est conditionnée par la nature des terrains et le dispositif d'assainissement requis.

ARTICLE N 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

N 6.1- Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 75 m de la RD 821,
Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas:

- aux constructions ou ingtallations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres aux
batiments d'exploitation agricole

VIENNE EN VAL / MODIFICATION/REGLEMENT 2019 /31-01-2020/ APPROUVE JANVIER 2021 PAGE 55



Envoyé en préfecture le 01/12/2022

Regu en préfeciure le 01/12/2022
Publié le =2 L

1D ; 045-214503351-20221128-04533602022079-DE

- aux réseaux d'intérét public
- al'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions axistantes.
N 6.2 Concernant les autres voies, toute nouvsile construction devra s'implanter avec un retrait
minimum de 3 m par rapport 4 l'alignement.

ARTICLE N 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales et leurs annexes doivent étre implantées :

] Soit en limile séparative

. Soit en respectant une distance de recul au moins égale 43 m

Des dispositions différentes peuvent étre admises dans le cas de restauration, extension,
reconstruction, surélévation de batiments existants

ARTICLE N & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distances minimales enire les constructions.

ARTICLE N 9 - EMPRISE DU SOL

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

N10.1 - La hauteur des constructions est mesurée entre le faitage, ou le haut de Facrotére, et le
point moyen du terrain naturel initial au droit de ces constructions.

Elle ne doit pas excéder celle équivalente 4 deux niveaux hors sol habitable pour les constructions
ausage d'habilation. Toutefois, sila construclion existante componte plus de 2 niveaux, la hauteur
maximale définie est celle donnée par la construction existante,

N10.2 - Les éléments techniques venant en émergence de toilure ne sont pas soumis aux
limitations de hauteur, 4 condition qu'ils n'entrainent pas un effet de doublement de la hauteur du
béatiment autorisé.

N 10.3 » Nonobslant les prescriplions précédentes, des dispositions différenles pauvent étre
admises dans le cas de restauration, extension, reconstruction ou surédiévation de batiments
existants.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

N 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou madifier ne doit pas
dire de nature 4 porler atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels.

Sauf en secteurs Nr2 et Nhr2 le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée par rappori au terrain
naturel ne doit pas excéder 0,30 m par rapport au point le plus haut du terrain naturel au droit de
la construction, ou par rapport au niveau de la voie.

Les levées de terre sont interdites.
r Nri hr

Les constructions & usage d'habitation doivent comporter un premier niveau de plancher a 0,50
m au moins au-dessus du niveau du terrain naturel.

Cette régle vaut également pour les reconstructions de ces constructions. Elle vaut également
pour les extensions de ces conslructions.

Secleurs Ni2 et N2

Les constructions a usage d'habitation doivent comporter un premier niveau de plancher a 0,50
m au moins au-dessus du niveau du terrain naturel, et un second niveau habitable au premier
étage. Ce dernier niveau devra étre accessible de l'intérieur et de Fextérieur.
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Celte rdgle vaut également pour les reconsiructions de ces constructi
pour les extensions de ces constructions.

N 11.2 - Aspect architectural

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de
malériaux compatibles avec leur insertion dans leur cadre nature! et béti.

N 11.2.1 — Teitures

La toiture des constructions & usage d'habitation ainsi que des annexes de plus de 20 m? non
accolées 4 ces ma&mes constructions, doit comporter 2 pans principaux dont la pente générale
doit 4tre comprise entre 35 et 50°

Pour les annexes de petites dimensions inférieure & 20 m2 les appentis, les vérandas, dans
la mesure ol ils sont adossés & une construction ou & un mur plus élevé, la pente unique peut
étre plus faible.

Les vérandas et autres jardins d'hiver sont aulorisées & condition de s'adosser au bati principal
ou bien de liaisonner deux corps de bitiments. Les ajouls en excroissance sont interdits, a
lexception des marquises de protection des entrées.

Les chiens assis sont interdits,

Les houteaux doivent étre de petites dimensions, et les chéissis encastrés dans le plan de ia
toiture.

Las malériaux de toilure sont les suivanis :

- Pour les constructions & usage d’habitation et leurs annexes, sauf pour les extensions
vitrdes, comme les vérandas, jardins d'hiver ... ;

- Latuile en terre culte ou des matériaux de teinte et aspect similaire
- L'ardoise naturelle ou des maltériaux de leinte ot aspact similaire

Sont interdits l'utilisation des ardoises grands formats, posées en losange, les bandeaux
asphaltés, les plaques métalliques ondulées, les plaques métalliques non teintées dans la massse,
si elles ne sont pas ulilisées dans la production d'énergie renouvelable

Pour les constructions annexes non accolées et de moins de 20 m? de surface, les tuiles ou
ardoises asphaltées sont tolérées.

Pour les constructions &4 usage d'aclivité, le matériau doit rester en harmonie avec celui des
toitures des constructions avoisinantes.

Sont exclues les ardoises et tuiles grand format, posées en losange, les bandeaux asphaltés, les
plaques métalliques ondulées, les plaques métalliques non teintées dans la masse, si elles ne
sont pas utilisées dans la production d'énergie renouvelable

N 11.2.2 - Matériaux de fagade

Les teintes des enduits extérieurs devront se rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées
dans [a réglon. Le btanc pur est interdit pour les enduits.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tel que briques creuses, parpaings de
ciment agglomérés, béton brut ou cellulaire, ... ne doivent pas rester apparents.

Les bardages en panneaux ou clins, métalliques ou PVC, sont interdils pour les constructions &
usage dthabitation ef leurs annexes.

Les bardages en panneaux clins de bois sont autorisés.

Les volets roulants et portails roulants sont autorisés sous réserve que les coffres et les guides
solent entidrement dissimulés extérieurement.

N 11.2.3- Eléments de séparation ou de proteclion 4 Fintérieur des propriétés (murs, clausiras
grillages)
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Secteurs Nri Nr2 Nhri el Nhr2 La hauteur est limitée & 1,80 m.
lls devront &tre ajourées sur les 2/3 de leur hauteur ou de leur surface.

Pour les éléments constituées par un muret non surmonté de parlies pleines (lices... ), la
hauteur maximale du muret esl fixée & 60 cm.

N 11.2.4 - Adaptations - formes architecturales non traditionnelles

Nonobstant les dispositions précédentes, des adaptations archilecturales peuvent étre admises
en cas de restauration, réfection ou extension de construction.

Sous réserve de respecler tes prescriptions du paragraphe N 11.1 ci-dessus, pourront étre
autorisées les constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel A des
techniques nouvelles.

N 11.3, ClGlures et portalls
Dispositions générales
Les clétures ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,00 m.
Les malériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester apparenis.
Sont interdits :
- les éléments hétéroclites

- les panneaux et poleaux préfabriqués en bélon brut aspect ciment les plaques
métalliques

En clblure sur voie, les murs anclens d'architecture traditionnelle seront conservés dans foute
leur hauteur, Les ouvartures pour accés restent autorisées.

Secleurs Nrt Nr2 Nhri et Nhr2

La hauteur des clblures est limitée 4 1,80 m. elles devroni &tre ajourées sur les 2/3 de leur hauteur
ou de leur surface.

Pour les clbtures constituées par un muset non surmonté de parties pleines (lices ..}, la hauteur
maximale de ce muret est fixée 4 60 cm.

ARTICLE N 12-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'usage des
constructions doit étre assuré par des équipements adaptés & ces besoins, et étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
Il n'est pas fixé de régle
ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas (ixé de coefficient d'occupation des sols.
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